SO TU PHAP TINH PONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA Déc lap — Tu do — Hanh phuc

S$6: 44 /KL-TTr Dong Nai, ngay 27 thang 7 nim 2015

KET LUAN THANH TRA
Vé to chirc va hoat dong cta Vin phong cong ching Ho Nai

Thuc hién Quyét dinh s 108/QD-TTr ngdy 26/5/2015 ¢tia Chanh Thanh tra S& Tu
phap vé viée thanh tra t3 chire va hoat dong cua Van phong cong chimg HA Nai, tir ngdy
06/7:2015 dén ngay 14/ 72015, Doan thanh tra da tién hanh thanh tra tai Vin phong cOng
chirng H6 Nai; dia chi: s& 2514, ap Thanh Hoa. xd HS Nai 3, huyén Trang Bom, tinh
Péng Nai.

Xét bao cio két gua thanh tra 18 chirc va hoat dong clia VPCC Hb Nai ngay
20/7/2015 clta Truong doan thanh tra, y kién giai trinh cua Truong Vin phong cdng
chirng 116 Nai, Chinh Thanh tra 8¢ Tu phap két ludn nhur sau:

[. Khii quat chung vé Vin phong cong chirng H6 Nai

1. Vé t6 chiic, hoat ddng

- VPCC H6 Nai duge thanh lip theo Quvét dinh s& 3274/QB-UBND ngay
1071172009 cta UBND tinh cho phép thinh Idp Van phong cong ching do mét cdng
chimg vién thanh 1ip; dang ky hoat dong theo Gidy ding ky hoat ding & 05/TP-DKHD
ngay 20/11/2009 do S¢ Tu phap tinh E)ong Nai v dang ky chuyén d6i loai hinh VPCC
do mdt Cong chimg vién thanh Kp sang loai hinh VPCC do hai Cong chirng vién ro lén
thanh lap theo Quy ét dinh 50 720/QD-UBND ngay 08/3/2013 cua UBND tinh: duge S¢
Tu phap tinh Ddng Nai Lap Gidy dang ky hoat dong (lan 2) sd 05/TP-DKIHD ngay
20/3/2013; dia chi: sb 2514, 4p Thanh Hoa, xa HG Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Déng
Nai: hién do dng Nguyén Phuc Ky lam Truong Van phong.

- Theo Bdo cdo cua VPCC. trong nién han thanh tra, tt ngay 01, 012014 dén ngay
31/3/2015, VPCC Hé Nai da thue hi¢n cong chimg 12.848 ho so. tong 6 phi cang chimg
da thu Ja 2.533.500.763 dong, tong s ticn thué da nop 14 79.353.924 dong.

2. Vé nhin sir

VPCC Hb Nai hign ¢é 09 lao dong dang lam vicée tar Van phong, trong dé ¢ 02
Cong chirng vién va 07 nhdn vién 1am viée theo Hop dong lao dong.

IL. Két qua kiém tra, xac minh

1. Viéc thanh lip, ding ky hoat dgng va sir dung lao ding

- VPCC Hé Nai dwrge thanh lap va hoat dang theo Quyét dinh s§ 3274/QD-UBND
ngay 10/11/,2009 cua UBNID tinh cho phép thanh [ap Van phong cong chimg do mét cong
chung vitn thanh ip; dang ky hoat dong theo Gidy ding ky hoat dong 6 05/TP-DKHD
ngdy 20/11/2009 do S& Tu phép tinh Dang Nai va ding k¥ chuvén doi loai hinh VPCC
do mot Cong chang vicn thanh 1dp sang loai hinh VPCC do hai Cong chimg vién tré Ién
thanh 1dp theo Quw.,t dinh $6 720/QD-UBND ngay 08/3/2013 cua UBND tinh: duge S&
Tu phap tinh Déng Nai Ldp Gidy dang ky hoat déng (lin 2) s6 05/TP-DKHD ngay
20/3/2013, do 6ng Nguyen Phue Ky - Cong chimg vién {am Trudng Van phong. Vide
thanh 1dp va hoat déng ctia VPCC Ho Nai duge thue hién theo dang trinh tr thu tuc. quy
dinh phap luic.

Hign VPCC ¢0 02 Cong chimg vicn, 2dm:

- Ong Nguyén Phuc Ky — Thé Coéng chimg vién s0 1239/TP-CC cip ngay
30:82013.




- Ong Neguyén Vin Tudn - Thé Cong chimg vién s& 1240/TP-CC cip ngay
30/8/2013.

- VPCC Hé Nai da thyc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho 02 Cong
chirng vién theo quy dinh cua Luat Cong chimng.

- VPCC hién ¢6 09 lao dong dang lam vi¢e tai Vin phong. trong do c¢6 02 Cong
chirng vién va (7 nhén vién lam viéc theo Hop déng tao dong, da thuc hién ché do bao
hiém cho ngudi lao dong theo quy dinh cta Ludt Lao dong, Luat Bao hiém x3 hoi va cac
quy dinh lién quan, da kip Sé theo doi viée sir dung tao dong.

2. Viéc niém yet lich tam viéc, ndi quy tlcp din, cong tac hru triv va ché do bio
cdo

a) Viéc niém yét lich 1am viéc, néi quy tiép dan

Qua kiém tra thie té cho thiy VPCC di xay dung va niém vét noi quy ticp ngudt
dan, xdc dinh ro lich fam vigc. thoi gian giao dich voi khach hing.

b) Viée Hip cac loai so sach va tuu trir ho so _

VPCC dd mo S6 theo doi viée sir dung tao dong, sd Cong chiung hop dong. giao
dich, S6 van thu fuu tri, thuc hién viée danh bat luc, lap danh muc ho so khi dua vao hau
trir theo quy dinh cua Luat Cong chung, Thong tu s6 11201/ TT-BTP ngdy 26/7/2011
clta Bo truong B6 Tu phap — Hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung v cong chimg vién.
td chirc va hoat dong cong chimg, quan Iy nha nuadc vé cong chimg va quy dinh vé van
thu huu trir. Tuy nhién, chua thue hién theo mau s6 cong chimg hop dong. giao dich: chua
c6 kho luu trir hé so riéng taj try s VPCC bao dam theo quy dinh.

¢) Viée thue hién ché dj bao cao

VPCC Hé Nat da thue hién ché do bao cdo theo quy dinh.

3. Viéc niém yét Bé thi tuc hanh chinh trong tinh vire cong chirng

VPCC di niém yét c¢ong khai Bo tha tuc hanh chinh thude thim quyén gidi quyét
ctia S& Tu phép trong linh vire cong chirng ban hanh keém theo Quyét dinh sé 3847/QB-
UBND ngay 22/t 1/2013 cia Chi tich UBND tinh Déng Nai vé ¢ong bd bd thu tue hanh
chinh thude thdm quvén giai quyvét cua S& Tu phép tinh Ddng Nai tai not tam viée. thuc hién
hudng dan vé trinh tu, thi tue cho ¢d nhin, 16 chire ¢6 nhu cdu cdng chimg, chitg thue theo
quy dinh.

4. Viéc thu phi cdng ching, thu lao cdng chirng va thye hign nghia vy tai chinh

VPCC da fap day di cac loai sé sach ké todn va thue hién viée khai bdo thué, cic
nghia vu tai chinh déi véi nha nude theo quy dinh.

Qua kiém tra hd so tai chinh, trong nién han thanh tra, tir ngay 01012014 dén ngay
31/3/2015, VPCC Hd Nai da thue hién cong chimng 12.848 hé so. tong s tién da thu 1a
2.254.619.494 ddong, chi phi a 2.155.728.410 ddng. loi nhuén 1a: 98.891.084 déng, thué

VA'Y dd ndp ta 178.451.669 dong.

5. Nghiép vu cong chirng

Poan thanh tra di thuc hién l\iém tra b1 vdi cic ho so cong chimg tir 01/01/2014
dén 31/3/2015. Qua kiém tra. da sé cdc hd so duge cong chimg co ban thuc hién ding
theo quy dinh phip luat vé cbng chimg va phap ludt ¢6 lién quan. Tuy nhi¢n, VPCC Hé
Nai vin cdn 16n tai nhig sai s6t trong viéc ¢ong chimg hop dong. giao dich. cu thé nhu
sau:

* Nam 2014

- Hé so so 280: uy quyen quyén str dung dat het han 1 thang 10/2013.

- Hé so sb 305: Hop déng chuyvén nhugng quyén st dung dit (mdt phin) ky ching
thue tai UBND xi Béc Son tir 2011 nhung bén chuyén nhuong khong phéi fa ngudt dimg
tén trén Gidy chitng nhan quyén sir dung dét (da chuyén nhugng bang gidy tay trudc do)




va chua lam thi tuc sang tén. tich so. Thang 01/2014. Van phong ¢dng ching ky Hop
dong ay quyén xac dinh bén A (bén uy quyén) 1a chu sir dung (mét phin dién tich) dé Uy
quyen cho ngudt khae todn b cac quy én cda ngudi sir dung dét,

- Hd so s6 342: di chic cha ngudi dé lai tai sdn (sinh nam ]978) khong cé (_Ila\
khan sire khoe theo quy dinh cia Bo thi tuc hanh chinh thude tham quyén gial quyét ciia
So Tu phdp trong linh vue cong ching ban hanh kém theo Quy &t dinh so 3847/QD-
UBND ngay 22/11/2013 cua Chu tich UBND tinh Dong Nai.

~Ho so s6 360; bén chuyen nhugng 1a nguoi quoc tich Trung Quoc {bai Loan)
nhung khéng ¢4 nguai phién dich.

- Ho so sb 4912: hd khiu thé hién cé vo tr ndm 1997, ngudi Ll’lOﬂL lam Gidy xdic
nhin tai san riéng co xde nhin cua UBND xa va chuyén nhuong quyén st dung dat;
khong co y ]\ICD clia ngudl vo.

- Hb so 56 7144: ky cong chiing Gla) ay quyén cd thi lao (khong thuc hién ding
quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh so 04/2013/ND-CP ngay 07/01/2013 cia Chinh
phu quy dinh chi 1iét va huéng dan thi hanh ot s6 diéu cia Ludt Cong chimg).

- Hé so sb 7152, 7153: Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké khong ¢é gidy
tor chirng minh méi quan h¢ nhin than gitra nguot dé lai tai san va ngudi nhin di san.

* Quy I/Nam 2015

- Hé so so 247: Cong chimg vién khong ky ting trang cua Hop dong.

- Ho so s6 245, 1130: Chimg minh nhén dédn cua cde bén tham gia hep dong, giao
dich qua han st dung.

- Hd so s6 328: khang co gidy to chirmg ninh bén ban (nguoi chdng) ¢6 quan hé
hén nhdn v6i ngudi vo - nguoi duge Ldp Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Hb so sb 448: van ban cam két 1ai sin riéng cda éng Chung Lin Cheng la nguoi
québc tich Trung Qubc (Dii Loan) nhung lai ky tén vao vin ban tiéng Viét (VPCC ky
ngdy 14/01/2015, khéng ¢6 nguod phién dich).

- Hd so s6 625: cong chimg Hop ddng mua ban xe¢ nhung lai cho duong su ky va
diém chi vao 10i chitng ciia cong ching vién.

- Hb so sd 644: Vin ban thoa thudn di san thira k¢ thiéu Gidy kbai sinh cGa ba Ma
Thi Nguy¢t (nguoi duoc nhan di san).

- Hd so sb 668: khong ¢6 hd khidu cia bén chuyén nhurgng. khong ¢é gidy to chimng
minh tat sin riéng.

- Ho so s 693: Vin ban cam két tai san riéng xac dinh thira dat khac so véi thira dit
duge ky cong chimg chuyén nhuong,

- Ho so s6 732: cong chimg Giév ty quyén” ¢6 thi lao (khong thuc hién ding quy
dinh tai khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 04/2013/ND-CP).

- Ho so s& 796, 1133: cong chimg vién khong ky timg trang trong Hop dong thé
chap quyen su dung dat.

- Hd so s6 792: Chimng minh nhin din cia ngudi dugc dy quyén — ban photo mat
sau khong nhin tha\ duoce.

- Ho S0 5O 805. 806. 807. 808, 809: cho ngudi khong lién quan dén vide chmcn
nhugng qu\en sU duna dat ky va ghi ho 1én, sau do gach bo; bén chuyén nhugng quyen
s dung dit khong ky timg trang trong Hop déng chuyén nhuong: dong diu giap lai
nhicu diu, khong diy du dau giap lai.

- Hé SO s 820: chua ding ky xoa thé chip da ky céng chiung Hop dong chuyén
nhugng quy én str dung dat.

- Ho so sd 890: cong chitng Hop dong thué quvén sir dung dit khong ding muc
dich (¢6 muc dich sir dung 1a trong cdy Jau nam dé [ap van phong cong ty).



- Ho so 56 1061 ky ¢ong chimg Gidy y quyén cé thi lao do hai bén tir théa thudn
(khong thuc hién dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh $0 04/2013/ND-CP).

- Hb so s6 1073: khéng c6 gidy to ching minh tai san riéng khi chuyén nhuong
quyén sur dung dat.

- Hé so s6 1097: cong chung Di chiic nhung khodng co Gidy kham ste khoe cua
ngudi dé lai tai san.

- Ho so sd 1255 thue hién cong chimg ngoai tru s&; tuy nhién trong Bio cdo sb
07/BB-CC ngay 19/5/2015 cua VPCC Hé Nai (bdo céo phuc vu ¢Ong tdc thanh tra) thi
“khong ¢6 ca nhin, td chirc nao ¢o yéu ciu thuce hién™.

- Ho so s& 1894 cho thué¢ quyén sir dung dit sai muc dich (dit tréng cy hang nim
khac lam kinh doanh café giai khdt).

- Hé so 56 2370; cac bén tham gia giao djch khong ky vao ting trang cua Hop dong
cong ching.

- Ho so s 1833: cong ching vin ban thoa thudn phén chia tai san thira ké nhung ¢6
mdt ngudi nhin di san khéng ¢d gidy ti chimg minh quan hé nhén than véi ngudi dé lai
tai san.

- Hé so 86 2299: bén thué quvén st dung dit 1 Cong ty TNHI T.M.G (quan 11,
TP. HCM), ¢dng ty cb 04 thanh vién nhung khdng c6 bién ban hop héi dong thanh vién
vé viée thué dit.

6. Viée khiic phuc nhitng han ché, thiéu sot theo Két luin thanh tra

Truéng Van phong cong chirng da nghién ciu va chi dao cae nhan vién rit kinh
nghié¢m, khic phuc cdc sai sot dd duge chi ra trong Két luin sb 141/KL-TTr ngay
11/11/2013 ctia S& Tu phap. Két qua kiém tra hd so cong chitng trong nién han thanh tra
cho thdy. vé co ban Van phong cong chung da khic phuc, han ché t6i da cac thiéu sot
trong vi¢e thuce hién cong chung. Tuy nhién. viéce khic phue chua triét dé. van con nhicu
sai sOt so voi quy dinh phéap tugt, nhu da néu trén phan IL.5.

Trong qua trinh lam viée, Poan thanh tra di nhic nhé, yvéu ciu VPCC Hé Nai cin
cir Két tugn sé 141/KL-TTr ngay 11/11/2013 ctia S& Tu phdp va nhirng ton tai. han ché
ma Doan thanh tra da d¢ cap dé kip thi khie phuc, nghiém tic chdn chinh va thue hién
theo ding quy dinh phap ludt trong yua trinh hoat dong hanh nghé.

[11. Két luan _

VPCC Hb Nai da chap hanh tuong déi 16t cic quy dinh phap ludt céng ching va cac
viin bin phdp ludt ¢6 tién quan. VPCC da hoat ding co ban di vao né nép. véi co cdu td
chirc nhin sy ngdy cing hoan thién bao dam yéu cau hoat déng. Thue hién nghiém tic
ché d¢ bao edo, ché do fam viée va nghia vy tai chinh. Cong tic boi dudng. tip huén cho
phin vién trong VPCC vé nghiép vu chuyén mon, thai do, k§ ning tiép va huéng dan
khéich hang thudng xuvén duge quan tam.

Hoat dong ctia VPCC nhin chung da duoc trién khai thic hign theo dang cde quy
dinh coa phdp tudt. dap ung dugce yéu Ldl.l cua ngudl dan dia phuong va tao nén nhitng
chuvén bién dang ké trong giai quyét véu clu ¢ong chirng. chimg thue cda cac ca nhin, t6
chire.

‘Tuy nhién. bén canh nhimg két qua dat duge VPCC HS Nai vin con mot sb sai sot
vé chuyén mon nghi€p vu nhu di néu & trén.

IV. Kién nghi

Dé thue hién ding quy dinh phdp luit trong cong tac edng ching, ching thuce va
ning cao hi¢u qua hoat dong hanh nghé, gop phin phuc vu kip thoi yéu cau cong ching.
chang thue cua ed nhén, t6 chire, Chanh Thanh tra So kién nghi Giam déc S¢, Phong B
trg tu phap va véu cau VPCC H Nai thue hién 6t nhitng noi dung sau:



1. Giam déc S& Tu phap

Chi dao Thanh tra S& phdi hgp voi Phong Bd trg tu phap tiép tuc theo ddi, t6 churc
thanh tra, kiém tra viéc khic phyuc nhimg thiéu sét trong qua trinh hoat déng theo quy
dinh d¢ kip thoi tham muu cho Linh dao S& ¢6 gidi phap chi dao ting cudmg cong tic
quan ly nha nude ddi vai hoat dong cia Van phong cong chimg.

2. Phong Bo trg tu phap

Nang cao hiéu qua tham muu cho Giam do{. S0 Tu phdp trong cong tic quan ly nha
nuge trong linh vue Cong chimg, huong dan vé chuyén mén, nghiép vu vé cong chimg
cho Van phong céng chimg, kiém tra hoat dong cia Van phong cong chimg theo quy
dinh.

Phong B& trg tw phdp chi tri. xdy dung. t6 chire trién khai Ké hoach cu thé hang
nam vé ting cudng bdi dudng nghiép vu cho Cong chimg vién VPCC Hé Nai noi riéng
va doi ngil Cong chung vién trén dia ban tinh noi chung theo quy dinh cua phap ludt cong
chung.

3. Vin phong cong ching Hé Nai

- Nghiém khic phe binh Truong Van phong cong ching H6 Nai vé nhiing vi
pham nhu da neu ¢ phan wén; yéu cdu Truong Van phong t6 chuc kiém diém rat
kinh nghi¢m siu sic vé nhimg vi pham di duge nhic nhg, thue hién nghiém Két
luan s6 141/KL-TTr ngay 11/11/2013 cua S¢ Tu phép, tuan thu cac quy dinh phap
lut vé cong ching, chirng thue va cde van ban phap ludt lién quan; dong thoi tién
hanh ngay cdc bign phip khac phuc nhun;:, sai 501, ton tai dd néu tai Diém 5 Phan I1
Két luan nay vé kiém tra nghiép vu cong chung.

- Trrdng Van phong cong chimg HS Nai tiép tuc té chite cho cong chung
vién, nhdn vién nghiép vu cua VPCC hoc tdp, quan triét noi dung Thong tu so
11/2012/TT-BTP ngay 30/10/2012 cua Bo Tu phap ban hanh quy tic dao dirc hanh
nghé cong ching; ting cuomg trach nhiém, rén luyén pham chat, dao dirc nghé
nghiép, tich cure cdp nhdt, nghién clru cdc van ban phap luat ¢6 lién quan, thudng
xuyén trau doi trinh dé chuyén mén, nghiép vu dé ngay cing ning cao chat lugng
phuc vu.

- B& tri kho lwu trir h so riéng tai tru s&¢ VPCC bdo ddm ding quy dinh phap ludt
cong chung.

Trén diy 1i Két luan thanh tra chuyén nganh ddi véi VPCC Hb Nai: D& nghi
Truéng VPCC Hé Nai td chire thue hién Két luin nay va bao cio két qud cho Thanh tra
S& Tu phap trude ngay 15/8/2015 theo dang quy dinh tai Muc 3. Chuong 11 Nghi dinh sO
33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 cua Chinh pht quy dinh viée thue hién két ludn thanh
tra./.

Noinhgn: CHANH THANH TRA
- Thanh tra B§ Tu phap: e .
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