6 TU PHAP TINH PONGNAI  CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA Dﬁﬁ; Ty do — Hanh phiic
sé: 77 IKL-TTr Déng Nai,ngay 03 thang 12 nam 2014
KET LUAN THANH TRA

Céng ty ¢b phin Ddu gis va Dich vy i sin Pdng Nai

Thuc hién Quyét dinh s6 84/QD-TTr ngay 28/8/2014 cua Chanh Thanh tra S&
Tu phép vé thanh tra chuyén nganh linh vyc ban dhu gia tai san tai cic doanh
nghiép bén dhu gid tai sén trén dia ban tinh Dong Nai, tr ngdy 0171072014 dén
ngay 03/10/2014, Poan Thanh tra tién hanh thanh tra Cong ty c6 phan Dau gia va
Dich vu tai san Ddng Nai. |

Sau khi xem xét Béo cdo két qua thanh tra ngy 29/11/2014 ciia Dodn thanh
tra; Chanh Thanh tra S& Tu phép ket ludn: :

L. TS chike, hoat djmg ciia Céng ty CP Piu gia va Dich vy tai san Pong Nai

1. V& t6 chirc |

Nguyén Cong ty TNHH Péu gié va Dich vy ti san Phuong Nam dugc So Ké
hoach va Péu tr tinh Pdng Nai chp Gidy chung nlén ding ky doanh nghiép cong
ty TNHH hai thanh vién tr& 1én ma s6: 3602589777 (ding ky lin ddu ngay
15/6/2011); dia chi: S6 31/9, KP4, phuong Tan Hi&, TP Bién Hoa, tinh D{"Sng Nai;
do ba Lirong Thi Hing 1am Giém doc. _'

Ngdy 12/7/2011, Céng ty TNHH DPéu gi va Dich vy tai san Phuong Nam c6
Quyét dinh sé 01/QD-GP ve viéc chuyén Cong ty TNHH hai thanh vién tro lén
thanh Céng ty 6 phin Dau gia va Dich vy tai sé g Dong Nai (tén viét tit: DASC)
va dugc S& K& hoach va Pau fu tinh Dong Naisac; Giay ding ky hoat dong thay
431 in thir nhét, ma sb 3602509777 ngay 20/7/2014. -

Ngay 13/9/2011, Cong ty dugc S& Ké hoach va Déu tu tinh Dong Nai clp
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s& 3602509777 (thay d6i 1an 2) vé viéc thay
81 ngudi dai dién theo phap luét clia Cong ty: ba $5 Thi Thiéu 1am Gidm doc thay
ba Luong Thj Hing. |

Ngay 22/7/2013, Céng ty dugc S& Ké hoach va Déu tu tinh Ddng Nai cip
Gidly chimg nhan déng ky kinh doanh s6 3602509777 (thay dbi 13n 3) v& viéc thay
dbi nguoi dai dién theo phép lut ciia Cong ty: dmg HO Ngoc Tuén — Dau gid vién
1am Gidm dbc thay ba D4 Thi Thiéu.

Dia chi try s6: 86 31/9, dudng L& Quy Don, Khu phé 4, phuong Tan Hiép,
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai; dién thoai lién lac s6: 0616250084. Cong ty
c6 Hop ddng thué try s¢ lam viéc s0 01/HDTN c6 thoi han 36 thing (tir ngdy
01/5/2013 dén ngay 01/5/2016) chua dugc cong chimg.

Cbng ty hién khong c6 Chi nhanh va Van phéing dai dién.

Cong ty da ding ky miu dau theo Gidy chiiag nhan da ding ky miu diu sb
2619/DKMD do Céng an tinh Déng Nai cip ngdy-29/7/2011.

Ong Hb Ngoc Tudn — Gidm déc da xuéit trinh Chimg chi hanh nghé sb
231/TP/DG-CCHN ngay 27/5/2011. -

‘ * Ve didu kién try s&: Cong ty co tru sd, ca-sG vat chét, cé cac trang thiét bj
cin thiét (may tinh, may photocopy,...) bao dam phuc vy t6t nhu ciu cho hoat
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dong ban d4u gia tai san theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Pidu 16 Nghij dinh s6
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi ve Bn dau gia tai san.

Vénhinsy -
Céng ty ¢b phan Dau gia va Dich vu t3i san Pong Nai c6 06 lao dong lam

viéc tai Van phong, trong d6 ¢6 01 DAu gia vién va 05 nhan vién lam vige theo
Hop dong lao dong.

2. Tinh hinh, két qua hoat djng ,
Tir théng 6/2011 dén ngay 31/7/2014, Cong ty €0 phén Pau gié va Dich vy tai

-;

san Déng Nai 4 thyc hi¢n hop dong ban dau gid tai san nhu sau:

03)

5 Tong s6 : S6 hop ddng
Nim hep ddng a3 k§ bén déu gia thanh
3011 103 19
2012 289 50
2013 344 | 46
6 thang
diu nam 2014 206 7
TSng con 942 132
Cu thé timg linh vic: "

o Niim 2011:

+ Hop ddng ban ti sén thi hanh 4n: 91 (ban dhu gia thanh: 09)

+ Hop ddng bén tai sin ca Ngan hang: 06 (b dAu gia thanh: 04)

+ Hop ddng béan tai san thanh 1y cia co quan #ha nuée: 03 (bén déu gia thanh:

+ Hop ddng ban tai san cia thanh 1y cla cag doanh nghiép: 03 (bén déu gia

thanh: 03)

07)

04)

10)

05)

e Nim 2012: -
+ Hop dong bén tai san thi hanh 4n: 274 (ban #au gia thanh: 35)
+ Hop dong bén tii san thanh ly cia co quan gha nudce: 07 (bén dau gia thanh:

+ Hop dbng ban tai san thanh 1y cla cac doaﬁa nghiép: 04 (ban dAu gi4 thanh:

+ Hop ddng ban tai san tich thu: 04 (ban dau gia thanh: 04)

e Niim 2013:

+ Hop ddng bén tai san thi hanh &n: 320 (ban dau gié thanh: 25)

+ Hop ddng bén tai sin cia Ngén hang: 06 (bn dau gia thanh: 03)

+ Hop ddng bén tai sin thanh 1y cia co quansha nude: 10 (ban dau gia thanh:

+ Hop ddng bén tai san thanh ly cia céc doagh nghi¢p: 05 (ban d4u gia thanh:

+ Hop ddng ban tai san tich thu : 03 (ban déugié thanh: 03)
o Nim 2014: ’
+ Hop dbéng ban tai san thi hanh 4n: 197 (bdg:dau gid thanh: 14)

-+ Hop ddng bén tai san ciia Ngan hang: 06 (Wén dau gié thanh: 0)
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+ Hop ddng ban tai san thanh ly cia co quan nlg nudce: 03 (ban d4u gi4 thanh:
03) |

* Téng gid tri tai sin 44 bin dau gis ¢ ngdy 15/612011 dén ngay
30/6/2014: 134 Hop d6

« Téng gi4 khoi didm: 246.154.168.000 dong.

« Téng gi4 ban: 250.539.861.000 dong

« Téng gi4 chénh léch (ting): 4.385.693.000 dbng

« Téng phi dich vi: 2.381.048.644 dong

* Téng doanh thu cia Cong ty 13 2.560.130.966 ddng; da thyc hién nghia vu
{3i chinh véi tdng sb tién da ndp 12 307.443.955 dong, trong dé: thué VAT 1a
244.633.743 ddng; thué mon bai 13 4.000.000 dong; thue thu nhap doanh nghiép la
35.306.562 ddng; thué thu nhdp ca nhén 14 23.503.650 dong.

* Tinh dén ngay 30/6/2014, cong ng cla céc don vi Thi hanh én dan sy va
ngan hang trén dia ban tinh Déng Nai dbi véi Congty cb phén Pau gia va Dich vy
tai san Pong Nai la: 86}.000.000 dong, cy thé cong ng tr cac don vj Thi hanh an
dan sy 13 855.000.000 dong, ngén hang la 6.000.009 dong.

IL Két qua thanh tra |

1. V& tb chire

a) Vige thanh lap va dang ky hoat djng .

Qua kiém tra ho so, Cong ty cd phan Piu g va Dich vu tai san Dong Nai
cung cip diy du Gidy ding ky hoat dng s6 3602809777 do S K& hoach va Péu
tur tinh Pdng Nai cap, 6ng H5 Ngoc Tuén — Dég gia vién lam Giam doc. Viéc
thanh 14p va ding ky hoat dong cia Cong ty thuc hi§n ding quy dinh phép lujt.

b) Viéc chip hanh cic quy dinh céa phap Wit vé -th}rc hién cac hgp dong
lao djng; thye hién chinh sach bao hiém lao djug, bio hiem y té ,

Cong ty c6 ky két cac hop dong lao dong, thuc hién che 4o bao hiém cho
ngudi lao dong theo quy dinh. '

2. Viéc chiip hanh ché ) tai chinh, bio cée tai chinh, sb sach, héa dom,
chimng tir, viéc thue hi€n ché ) hru trtho s

- Cong ty ¢ phan Péu gia va Dich vy tai sén Pong Nai c6 14p sd sach ké
toan, hoa don chimg tir va thyc hign vige khai bao thué, thuc hién céc nghia vy tai
chinh d6i v&i Nha nuée theo quy dinh.

- Téng doanh thu cua Cong ty 1a 2.560.130.966 dc"mg; thye hién nghia vu tai
chinh véi tong sb tidn ndp 13 307.443.955 #bng, trong d6: thue VAT Ia
244.633.743 ddng; thué mdn bai 12 4.000.000 ddng; thué thu nhap doanh nghip la
35.306.562 déng; thué thu nhap cé nhén 13 23.503 650 dong.

- Cong ty da thye hién lap sb theo ddi cong viéc va luu hd so gbm: S6 ding
ky ban déu gid tai san va SO theo doi tai sin bén d4u gid quy dinh tai Diéu 18
Théng tur 23/2010/TT-BTP ngy 06/12/2010 ciia Bo Tu phép quy dinh chi tiét va
huéng dan thyc hién Nghi dinh 6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 clia Chinh pht
v& ban ddu gid tai san; tuy nhién, S& chua thyc hién ding mau s6 01, 02 Pidu 22
Thong tu 23/2010/TT-BTP.

3. Vige chip hanh ché d¢ thong tin bio cie

Céng ty thuc hign che d bao cdo ding quy dinh tai Thong tu 23/2010/TT-
BTP ngay 06/12/2010 cuia B Tu phap. "'
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4. Két qua kiém tra thye té hd so ban diu gia tai san tai Cong ty ¢b phén
Déu gia va Dich vu tai san Dong Nai:

Doan thanh tra tién hanh kieém tra ngﬁu nhién 301 véi cac hd so ddu gid. Qua
klem tra, da sb cac hd so duara d4u gid co ban thyge hién dung aquy dinh phap luét
vé déu gia va phép luat c6 lién quan. Tuy nhién, Cﬁng ty cb phan Piu gia va Dich
vu tai san Dong Nai van con ton tai mot sO sai sot. Két quacuy thé nhwr sau:

* Vé trinh ty, thi tuc diu gla tai san: Cong ty thyc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban déu gia tai
san.,

Cong ty c6 Quy ché ban déu gié tai san dugc ban hanh kém theo Quyét dmh
56 OZ/QC BDG ngay 01/09/2011. Trong Quy ché chn Ivu y thay dbi can cr vé thy
phi diu gi4 va phi tham gia diu gid tai san theo Qi@t dinh s0 44/2012/QD-UBND
ngay 10/8/2012 cia UBND tinh Dong Nai vé viéc thu phi dau gid vé phi tham gia
dau gia tai san trén dia ban tinh Pong Nai thay thé d\o Quyét dinh sb 06/2009/Qb-
UBND ngay 12/02/2009 cia UBND tinh Dong Nai Ve v1éc thu phi ddu gia tai san
trén dia ban tinh Dong Nai. Quy ché con thiéu mét sb ndi dung theo quy dinh tai
Piéu 13 Théng tu so6 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 cua B$ Tu phap va Quyét
dinh sb 19/2013/QD-UBND ngay 14/3/2013 cta UBND tinh Dong Nai ban hanh
Quy ché ban dau gia tai san trén dia ban tinh Dong?Nal Cuy thé: trong Quy ché clia
Cong ty khong c6 quy dinh nguyén tic xac dinh buaic gla vu;c rat lai déng ky tham
gia dau gi, cac truong hop khong dugc tiép tuc thm gia dfu gia.

* Hop dong ban dau gia tai san

Co ban céc Hop dong bén diu gia tai san thgc hién diing Piéu 25 ciia Nghj
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chmhgphu vé ban diu gxa tai san.

* V¢ viéc niém yét va thong bao céng khai wifc ban dau gia tai san: Cong
ty thyc hi¢n ding quy dinh tai Piéu 28 Nghi ﬂmh s6 17/2010/ND-CP ngiy
04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dAu gia tai san, ﬁleu 14 Théng tu 23/2010/TT-
BTP ngay 06/12/2010 cia B Tu phép.

Viéc thyc hién hop dong, niém yét va thong biio vin con mét sb sai sot:

+ Bién ban niém yét khong c6 ky tén, dong &u xéac nhén cua UBND xa (Ho
so 32/2013); viéc niém yet ngay 05/9/2013, ngay ©1/10/2013 ban dau g1a ﬂ-Io sO
30/2013); khong thé hlon viéc niém yet ta,l noi tru'n; bay tai san ban dau gia (HO so
s6 25/2011); khéng thé hién vu;c niém yét tai noi c6 tai sén; niém yét thong bao
chua dung quy dinh “cham nhét 12 ba muoi ngay mwc ngay mo cugc ban dhu gia”
(ngay niém yet la 29/8/2011, ngay bén 1a 26/9/2011; Hb so sb 07/2011).

+ Hb so mua bén tai san ban dhu gid sb 19/@11 Théng béao ban dAu gia tai
san khéng gh1 ddy da ndi dung theo Khoan 3 Dléc 28 Ngm dinh s6 17/2010/NP-
CP: chua c6 quy dinh dia diém, thoi han trung bay tai san ban déu gia; dia diém,
thoi han tham khéo hd so tai san bén déu gia; chgdlem dang ky mua tai san du
gia.

* Vé vu;c thu phi ban d4u gia tai san: C6  ty thye hién ding quy dinh tai
Quyet dinh 5o 06/2009/QD-UBND ngay 12/02/20@9 cia UBND tinh Dong Nai ve
viéc thu phi ddu gid tdi san trén dia ban tmh Dong Nai va Quyet dinh sb
44/2012/QD-UBND ngay 10/8/2012 cua UBND twl Dong Nai v& viéc thu phi ddu
gi4 v& phi tham gia dAu gié tai san trén dja ban tml&:Dong Nai.
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déu gid tai san: khong

* Khiéu nai, 6 cdo lién quan dén hogt djng Jé

TIL. Nhén xét v két ludn

1. Nhan xét

Céng ty cb phin Péu g1a va Dich vy tai san. @ong Nai dugc thanh lap ho‘p
phdp; trong hoat dong c6 lap so sach ké toén, hod Qm chimg tir va thyc hién vige
khai bao thué, thyc hién cac -nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc, c6 hop déng lao
dong, thyc hién mua bao hidm y 4, bao hiém x& héi cho ngudi lao dong lam v1¢c
tai Cong ty theo quy dinh. Cong ty c6 vin phong, ce s vét chét, ¢ céc trang thiét
bi can thiet (may tinh, may photocopy, 2) de lam vx‘ Cong ty c6 hfi truong riéng
dé td chirc cac cude ban dau gis dap mg t6t yéu phuc vu cho hoat dong bén
du gia tai san theo quy dinh tai dlern b, khoén 2, @éu 16 Nghi dinh s6 17/ND-CP
ngdy 04/3/2010 ctia Chinh pha vé ban du gia tai sal.

Bén canh nhung viéc lam dugc néu trén, Congty cd phan Péu gia va Dich Vi
t3i san Pdng Nai con mét s sai sét, han che sai sét nay khong cé tinh chat
nghiém trong nén Poan Thanh tra da nhéc nhd, p b binh, rat kinh nghlgam Trong
qua trinh thanh tra, Cong ty da nhén ra nhiing thh&x sot, sai pham va cam két tur
chén chinh t3 chitc va hoat déng ciia minh dé ngay ang di vao né nép, khoa hoc va
ding phap luat.

2. Két lugn

Céng ty cb phan Péu gia va Dich vy tai san Eong Nai ding ky thanh l4p va
hoat ddng theo diing quy dinh cia phap luft; 1ap s sach ké toén, hoa don chimg tur
va thyc hién viéc khai béo thué, thyuc hién céc nghla vu tai chinh dé6i véi Nha nudc;
thue hién ding ché d6 thong tin béo cao, da sé cachd so dua ra ddu gia co ban da
thyre hién dung theo quy dinh phap luét vé du gla vl phap luét c6 lién quan. A

M&t sb ton tai, thiéu sét lién quan dén viée xﬁ/ dung Quy ché, viéc niém yetv
va thong bao cong khai viéc ban déu gi4 tai san ibeo quy dinh phép lujt chuye,
nganh vé ban d4u gié tai san phai dwgc khic phuc nghiém tic. }

IV. Kién nghi Al

1. Giam doc S& Tw phap

- Chi dao Thanh tra S¢& ting cuong thanh tra chuyén nganh, thuorng xuyen
ph01 hop vm Phong B trg Tu phap kiém tra ddi vﬁ c4c hoat dong ban déu gia tai
san, céc td chuc hanh nghe diu gia tai san, nhim gmp lanh dao S& theo ddi, nim
chéc nhung tdn tai d& d8 ra giai phap quan 1y nha ng6c hiru h1¢u d6i véi hoat dong
ban déu gid tai san va hoat dong cua cac t6 chirc hiwh nghé du gié tai san trén dia
ban tinh Dong Nai theo dliing quy dinh cta phap lufk.

- Kién nghi Cuc trudng Cyc Thi hanh an dag sy, Gidm dbc Ngan hang nha
nudc chi nhénh tinh Bong Nai chi dao cac don v thx hanh an dan su, cac ngan
hang trén dja ban tinh kiém tra, 3 soat khoan no di véi Céng ty cb phan Pau gia
va Dich vu tai san Péng Nai va ¢6 bién phap xir Iy w

2. Thanh tra S&

Thuong xuyén thanh tra, kiém tra d6i voi h@ dong cia ban déu gia tai san,
céc 6 chirc hanh nghe du gia tai san theo thdm quyen; kip thoi phat hién, chén
chinh va kién quyét xir Iy vi pham theo Nghf dinh 110/2013/ND-CP ngay
24/9/2013 cia Chinh phii quy dinh xir phat vi ph@m hanh chinh trong linh vyre bd




trg tu phap, hanh chinh tu phap, hon nhén va gia dinh, thi hanh an déan sy; phé san
doanh nghiép, hop tac xd.

3. Phong Bo tr¢g Tw phap

Thuc hién c6 hiéu qué chirc nang, nhiém vu tﬁm muu cho Giam d6c S& Tu
phap quén ly nha nudc vé ban ddu gid tai san, céc- to chirc hanh nghé diu gia tai
san theo thAm quyen

4. Giam doc Cong ty co phiin Pau gla va Dich vu tai san Pdng Nai

Yéu ciu xdy dung hoan chinh Quy ché, thic l@n niém yét va théng bo cong
khai viéc ban dau gia tai san, 13p so theo di cong'vi¢c theo ding quy dinh phdp
luat chuyén nganh vé ban dau gi4 tai san.

Tren day la Ket luan thanh tra déi véi Cong ty £6 phan Bau gia va Dich vy tai
sdn Pong Nai. Pé nghi Giam dbc Cong ty té chirc thuc hién Két luan nay, bio céo
tién d6 va két qua cho Thanh tra S& trudc ngay 31/ 12/2014 /.

Noi nhin:
- Thanh tra tinh;
- Cac PGD S¢& Tu phép;
- Cong ty CP Diu gia va
Dich vu tai san Pdng Nai;
- Trang TTDT STP;
- Luwu: VT, Ttr, BTTP.

* Huysh Minh Thién




