UBND TiNH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP DPoc Wp - Ty do - Hanh phic
86447 9STP-BTTP Dong Nai, ngay 01 thing A0 nim 2014
V/v trién khai thuc hién Théng tu sé '
18/2014/TT-BTP ngay 08/9/2014 cua
B$ Tu phap

Kinh gtri: .
| - Céc 84, ban, nganh;

- Trung tam Dich vu Bén d8u gia tai san tinh;

- UBND céc huyén, TX. Long Khanh va TP. Bién Hoa:
- Céc doanh nghiép ban déu gi4 tai sin trén dia ban tinh.

Ngay 08/9/2014, B6 Tu phap ban hanh Théng tw sé 18/2014/TT-BTP
Hudng din viée ban dAu gis tai san quy dinh tai Nghl dinh-s6 53/2013/ND-CP
ngiy 18/5/2013 ciia Chinh phii vé thanh lap, t6 chifc va hoat dong cia Cong ty
Quan ly tai sén cuia céc 6 chirc tin dung Viét Nam.

Thyc hién chi dao cvia Uy ban nhén dén tinh tai Vin ban s6 9010/UBND-NC
ngdy 24/9/2014, S& Tu phap dé nghj Tha truémg cée co quan, don vi, UBND cic
huyén, thj xa Long Khanh va thanh phd Bién Hoa ©4p nhét vao trang Théng tin
dién tir ctia S& Tu phép theo dja chi http://stp.dongnai.gov.vn/vbgp dé tai ndi
dung Théng tu néu trén, trién khai thuc hién./.

Noi nhjn: KT GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b4o cao)

- Trang Thong tin dién tir STP;
- Lwu; VT, BTTP.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Bic lip - Ty do - Hpnh phéc
$6:49040 /UBND-NC Déng Nai, ngay 4 thang 9 nam 2014
r'“ll'!-—!-—
Viv thuc/: l’;l;(;l I'hong Bt:; ;0 li/:;)“m 80 TU PHAP DGNG NA!
ngay 08/9/2014 cua u pi _ CONG T
86: __490¥
| VAN | NGAY: 4 A1/9
DEN | CHUYEN: b

Kinh giri: S& Tu phap.

Ngdy 08/9/2014, By Tu phép ban hinh Thong tr s6 18/2014/TT-BTP
huéng din viée bén ddu gid tai sin theo quy dinh tal Nghi dinh sb 53/2013/ND-
CP ngdy 18/5/2013 cia Chinh phu v& thanh lp, 5 clisc va hoat dong ciia Cong
ty Quan Iy t3i sin clia céc t chic tin dyng Viét Nas (Thong tr o6 gii S§ Tu
phép). V& viéc nay, Chii tich UBND tinh c6 ¥ kién nhsr sau:

Giao trdch nhiém S& Tu phap cha tri, phanpcécwqumhmquan
nghién ciry, trién khai Thong tr s& 18/2014/TT-BTP néu trén dén b chirc, c4
nhén cé lién quan biét, thyc hién./.

Not nkgn: TL. CHU TICH N

i ek, KT. CHANH VAN PHONG
ZEE%%“Z&?.%T UBRD tal PHO CHANH VAN PHONG
- Chénh, Ph6 Viin phong NC; B i

- Lwu: VT, NC, KT (Mai).

Dia chi: S5 02, Nguyén Vin Tri, phudmg Thanh Binh, TP.Bié Hoa
Dién thoai: (061) 3822501 - FAX: (061) 3823854 - 3824934






BO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - By do - Hanh phiic

Sé: 18/2014/TT-BTP Ha Ngi, ngay 08 Yz BEAEDONG Na;
CONG| s6:__ 4390 !
VAN | NGAY: 499114
THONG TU DEN | cHUYEN:
Huéng din vie ban ddu gid tai san quy dinh tal Nghy

ngay 18/5/2013 ciia Chinh phi vé thanh ip, t chic va hoat dfng ciia Cong ty
Quan Iy tai sdn cia céc td chire tin. #yng Viét Nam

Can cut Nghi dmh 56 53/2013/ND-CP ngay 18 thdng 5 ndm 2013 ctia Chinh
phii vé thanh Igp, 10 chikc va hoat dpng cua Cong ty Quan Iy tai san cua cdc to
chirc tin dung Viét Nam,

Céin cir Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngdy 04 thang 3 ndm 2010 ctia Chinh
phii vé ban dédu gid tai san;

Cén ci Nghi dinh 56 22/2013/ND-CP ngay 13 thdng 3 ndm 2013 cia Chinh
phu quy dinh chike niing, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chizc ciia Bé Tw phdp;

Theo dé nghi ctia Cuc truong Cuc Bé tro tu phdp, B¢ Tu phdp;

B¢ truong Bg Tir phdp ban hanh ﬂéng_ﬁ:himng ddn vigc hdn ddu gid tai .

san quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngéy 18 thdng 5 ndm 2013 cua
Chinh phii vé thanh Igp, t6 chikc va hoat déng ciia Céng ty Qudn Iy tdi san cia cdc
16 chikc tin dung Vigt Nam (sau ddy goi la Cong ty Quadn Iy ti sdn).

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu ndy huéng din vé trinh ty, thi tuc bén déu gié tai san 13 khodn ng
xAu va tai san bao dam cia khoan ng xdu duge Céng ty Quén 1y tAi sin mua cla
céc td chire tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh b 53/2013/ND-CP (sau
day goi 1a tai san ban ddu gid).

Diéu 2. D6i trgng ap dyng

1. Cong ty Quan ly tai san;

2. Té chirc ban du gia chuyén nghiép;

3. C4c th chitc, c4 nhan khic ¢6 lién quan.
Pidu 3. Thire hién viéc ban dau gid



1. Céng ty Quan ly tai san lya chon, quyét dinh phuong thirc ban ddu gid tai
san ma Cong ty Quan Iy tai san d4 mua theo quy dinh tai Nghi dinh s6
53/2013/ND-CP.

2. Viéc ban dau gi4 tai san ctia Céng ty Quan ly tai san dugc thuc hién theo

quy dinh ctia phéap luat vé ban dAu gi4 tai san va quy dinh tai Théng tu nay.
Chuong 11
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA

Piu 4. Xdc dinh gi4 khéi diém ciia tai sin ban diu gia

1. Gi4 khéi diém cia tai san ban ddu gia dugc x4c dinh trde khi ky két hop
ddng thué t§ chirc ban d4u gid chuyén nghiép thwe hién viée ban diu gia hoic trude
khi Cong ty Quan ly tai sin thyrc hién viéc ban du gid. Cong ty Quan Iy tai san
quyét dinh va chiu trich nhiém v& gi4 khoi diém coa tai san ban diu gia.

2. Viée xé4c dinh gid khdi diém ctia tai sén ban du gia 1a khoan no x4u dugc
thyre hién nhu sau:

a) Trong trudong hop Céng ty Quan 1y tai sdn dd mua khoan ng x4u cua tb
chirc tin dung theo gia tri thi trudng thi Cong ty Quan ly tai san thué 6 chire c6
chirc ning thim dinh gia hoic tw dinh gig dé x4c dinh gid khéi diém;

b) Trong truomg hgp Cong ty Quan Iy tai sin mua khoan ng x4u cia td chirc
tin dung theo gia trj ghi s8 bang trai phiéu dic biét thi Cong ty Quan Iy tai san théa
thuan véi té chirc tin dung d6 vé gia khoi diém.

3. Trong trudmg hop Cong ty Quan ly tai san tb chitc ban d4u gi4 tai san bao
dam d6i v6i khoan no x4u thi thoa thusn véi chi sé hiru tai san bao dam do6 vé gia
khéi diém cuia tai san ¢ ban diu gig; truong hop bén ddu gia quyén sit dung dét thi
Cong ty Quan ly tai sin théa thudn véi bén thé chip quyén st dung dit d6 vé gia
khéi diém.

4. Trong thai han nim (05) ngay 1am viéc, ké tir ngay c6 quyét dinh ban diu
gid tai sén ma c4c bén khong théa thuan duge gid khéi diém theo quy dinh tai diém
b khoan 2, khoan 3 Pidu ndy, thi Céng ty Quan Iy tai san thué té chirc c6 chirc ning
thdm dinh gi4 holic tw x4c dinh gia khoi diém dé ban déu gia.

Piéu 5. Lira chon t6 chirc ban déu gia chuyén nghiép thue hién ban d4u gis

1. Céng ty Quan ly tai san théng bio cong khai vé viée thué td chic ban diu
gi4 trong thdi han nim (05) ngay 1am viéc trén Chng thong tin dién tir cita Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam, trang thong tin dién tir cia Céng ty Quan Iy tai san dé
céc t§ chire d4u gia chuyén nghiép ding ky tham gia viéc lua chon.



2. Céng ty Quan 1y ti san ban hanh, thyc hign va chju tréch nhiém vé& quy
trinh xem xét, quyét dinh lya chon t& chirc ban du gi4 chuyén nghiép dé thuc hién
viéc ban déu gia. Viéc lya chon td chizc ban diun gia chuyén nghiép dya trén céac
tiéu chi v& ning lyc, kinh nghiém, uy tin, thoi giag hoat ddng, sé lwong ddu gid
vién, sb lugng hop ddng da ban déu gia thanh, phumg 4n bén déu gid, quy md va
¢o s& vét chét cia tb chirc ban déu gid.

Pidu 6. Hop dbng thué td chirc bin ddu gid chmyén nghiép

Trong trudng hop Céng ty Quan 1y tai sin thué td chirc ban du gi4 chuyén
nghiép thyc hién ban dfu gi4 thi ky hop ddng thué 16 dhirc bén déu gia chuyén nghiép.
Hop ddng gdm nhimng ndi dung chit yéu nhur sau:

1. Tén, dia chi clia céac bén;

2. Tai sén ban du gi4 (c6 phu luc hd so chi tiét kém theo);

3. Gi4 khoi diém ddu gis;

4. Thri gian, dia diém t§ chirc cude ban du gid;

5. Hinh thirc d4u gid duge dp dung khi thyc hidn cudc bén déu gis;

6. Miitc phi déu gid, chi phi thye hién cudc bés diu gig; phi tham gia dén gis,
tién dit trude va phuong thire thu, phuong thire thanh mén

7. Thai han, dia diém va phuong thirc ban giao ﬁ% so cudc ban dbu gis;

8. Quyén va nghia vu clia céc bén, trach nhiém do vi pham nghia vu trong vige
thuc hién hgp dong.

Didu 7. Trudmg hop td chirc bén ddu gid chuyén nghiép thyrc hién ban
diu gid theo hop ddng

1. T4 chirc ban du gia chuyén nghiép thyc hién niém yét, théng béo cong
khai viéc ban déu gi4, thu phi tham gia déu gid va tién dit treée, ban hanh quy ché
clia cudc ban dhu gis, td chirc thyuc hién cude ban ﬁu gia va chiju trach nhi¢m vé
cudc ban ddu gid.

2. Céng ty Quén Iy t3i sén tao didu kién va gidm sét viéc ban dau gié do t6
chirc ban ddu gia chuyén nghiép thyc hién; ky hop ddng bén tai sin bén déu gié
theo quy dinh tai Piéu 11 cia Thong tr ndy; giao tli san ban dau gia kém theo cic
gidy t lién quan cho ngudi mua duge tai sin ban dhugis.

3. Viéc ban diu gia cia t4 chic ban ddu gig chuyén nghiép dugc thyc hién
theo quy dinh ciia phép luat v& ban déu gid tai san v quy dinh tai Thong tr ndy.

Pidu 8. Trwing hgp Cong ty Quén Iy ti sém thyc hién bén ddu gia



1. Trong trudng hop Cong ty Quan 1y tii san thuc hién ban ddu gis thi mot
(01) dai dién lanh dao Cong ty Quan Iy tai san chju trach nhiém t§ chire thuc hién
viéc ban ddu gis. Tham gia gitip viéc cho 1anh dao Céng ty Quén Iy tai sin dé b
chirc thyc hién bin d4u gi4 gdm dai dién cic ban chirc ning c6 lién quan cia Cong
ty Quan ly tai san; dai dién t5 chirc tin dung ban ng trong trudng hop bén déu gid
tai san dugc mua theo gid tri ghi ) bﬁng trai phiéu dic biét; cé thé moi déu gia
vién tham gia gitip viéc.

2. Pai dién 1anh dao Céng ty Quan 1y tai san td chirc thyc hién ban déu gi4
chiu trach nhiém ban hanh Quy ché ctia cude bén déu gia phi hop véi ndi dung
phép luat vé ban diu gi4 tai san va phap luat c6 lién quan, bao gdm ndi dung chii
yéu sau déy:

a) Diéu kién, thoi han, céch thire ding ky tham gia déu gia;
b) Quy dinh v& phi tham gia d4u gi4, tién dit trudc;

¢) Quy dinh vé hinh thirc d4u gid;

d) Nguyén tic xac dinh budc gié;

d) Quy dinh vé viéc rit lai dang ky tham gia ddu gid, xir Iy khoan tién dat
trude clia ngudi ding ky tham gia ddu gia khi rit lai dang ky tham gia d4u gié trong
thoi han ding ky tham gia d4u gia;

e) Cac trudng hop khdng duge tiép tuc tham gia ddu gia.

3. Viéc ban déu gia dugc thye hién theo quy dinh cita phép luat v& ban du
gié tai sén va quy dinh tai Thong tu nay.

4. Pai dién lanh dao Cong ty Quan Iy tai san t§ chirc thure hién viéc ban du
gia tryc tiép diéu hanh va chiu trach nhiém vé cudc ban diu gis.

Piéu 9. Riit ngin thdi han niém yét, thong bio cong khai

1. Trong trudng hop ban diu gia khoan ng x4u thi thoi han niém yét, thong
bdo cdng khai dugc xac dinh nhur sau:

a) Trong trudéng hgp Cong ty Quan ly tai sin mua ng xdu cia td chic tin
dung theo gié tri thi trudng thi Céng ty Quan Iy tai san quyét dinh viéc it ngin
thoi han niém yét, théng bio cong khai;

b) Trong trudng hop Cong ty Quén ly tii sin mua no xdu cia td chirc tin
dung theo gi4 tri ghi sd bing trai phifu dic biét thi Cong ty Quan 1y tai sén théa
thuan véi td chire tin dung bén ng vé viée it ngén thoi han niém yét, théng bao
cdng khai.



2. Trong trudmg hop Cong ty Quan Iy tai san td chirc bén dAu gié tai san bao
dam dbi véi khoan ng xAu thi Cong ty Quan ly tai séa thoa thugn véi chu s& hitu tai
san bao dam d6 vé viéc rit ngdn thoi han niém yét, thong bao cong khai; trong
trudmg hop ban ddu gi4 quyén sir dung dét thi thoa thuin véi bén thé chip quyén sut
dung dét 6.

3. Théi han niém yét, thong bdo cong khai quy dinh tai khoén 1 va khoan 2
Didu nay d6i véi tai san 13 dong sén khong duoc it hem bdn (04) ngay 13m viéc, d6i
v6i tai san 13 bit dong san khong duge it hon mudi lim (15) ngdy trude ngdy md
cudc ban diu gia.

Pitu 10. Ban ddu gia tai sin trong trudng hqp chi ¢6 mft ngudi tham gia
ddu gid

1. Trong trudng hop d4 hét thoi han ding ky tham gia dfu gi tdi sin ma chi
c6 mot ngudi dang ky mua tai sén ban dhu gia hode co nhiéu ngudi ding ky tham
gla déu gid nhung chi c6 mdt ngudi tham gia cude ban dfu gid va tra gié it nhét
bing gi4 khoi diém thi tai san dugc ban cho ngudi dé.

2. Cong ty Quaén ly tai san chi duge ban tai sam trong trudng ho'_p quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay sau khi da thyc hlen ddy du céc quy dinh v& niém yét, théng béo
cbng khai va khong cd khiéu nai vé trinh tyr, thu tuﬁ cho dén khi két thic cudc ban
. dau gid. - &

Piéu 11. Hop ddng ban i san ban d4u gid

1. Trong thoi han hai (02) ngay lam vigc, ké tir ngdy thyre hién xong cudc ban
dén gis, dai dién 1anh dao Cong ty Quan ly tai san @ tréch nhiém td chirc thyc hién
viéc bén d4u gia hoic té chirc ban dhu gis chuyén nghiép phai chuyén toan bd hd so
va bién ban cudc ban diu gi4, tién dit trudce cia ngsbl mua dugc tai san cho Cong
ty Quan ly tai san.

2. Céng ty Quéan 1y tai san k¥ hop ddng bén thi sin véi bén mua tai san. Hep
ddng ban tai san dugce ky két va thyc hién theo quy dinh ciia phép lujt.

Piéu 12. Xir Iy tai san ban d4u gid trong tewdmg hep bin déu gia khong
thanh, khéng c6 ngwdi diing ky tham gia diu gia

1. Trong trudmg hgp ban diu gié khéng thank hojc khong c6 ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 d6i v6i khoan ng x4u thi Céng ty Quz’m ly tai san lya chon phwong
thirc xu Iy khac theo quy dinh ctia Ngdn hang Nha sudc Viét Nam huéng din Nghi
dinh sb 53/2013/ND-CP.

2. Trong trudmg hop bén déu gia khong think hodc khong c6 ngudi ding ky
tham gia d4u gia déi v6i tai san bao dam khoan ng x4u thi trong thdi han ndm (05)



ngay lam vigc, Cong ty Quan Iy tai san cd trach nhiém thoéa thuan véi chii s& hitu
tai san bao dam d6 vé phuong thirc xir 1y tai san; trrdng hop bén dhu gia quyén sir
dung dét thé chép, thi théa thuan véi bén thé chdp quydn sit dung dét v& phwong
thtrc xit Iy quyén sir dung dat; trudng hop khong théa thuln dugc thi Cong ty Quan
Iy tai san lya chon phuong thirc xir Iy khéc theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam huéng dn Nghij dinh s 53/2013/ND-CP.

Diéu 13. Hity két qua ban ddu gia

Viéce hiy két qua ban ddu gia theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 48 Nghj
dinh s6 17/2010/NB-CP dugc thyc hién nhu sau:

1. Bbi véi tai san ban du gia dugc Céng ty Quan 1y tai sin mua cua 16 chirc
tin dung theo gid trj ghi s6 bang tr4i phiéu diic biét ma cude ban diu gia do 3 chirc
ban diu gi4 chuyén nghiép thuc hién thi viéc hity két qua ban du gia phai c6 vin
bén théa thuin gilta Cong ty Quan ly tai san, t6 chic tin dung ban ng, nguodi mua
duoc tai san ban déu gid va td chirc ban dhu gia chuyén nghiép thyuc hién viée ban
déu gié; tradng hop Cong ty Quan Iy tai san thuc hién ban déu gid tai san thi viée
huty két qué bén d4u gia phai c6 van ban thoa thusn giita Cong ty Quan 1y tai san, t&
chirc tin dung ban ng va ngudi mua dugc tai san ban diu gia.

2. Bbi voi tai san ban ddu gia duge Cong ty Quan 1y tai san mua theo gij trj
thi trudng ma cudc ban ddu gis do t chirc ban déu gia chuyén nghiép thuc hién thi
viée hity két qua ban d4u gia phai c6 vin ban thoa thuan gifra Coéng ty Quan Iy tai
san, ngudi mua dugc tai sin ban d4u gia va t8 chirc ban du gia chuyén nghiép thue
hién viéc ban d4u gi4; trudng hop Cong ty Quan 1y tai san thyc hién ban du gia thi
viéc hiy két qua ban déu gia phai ¢6 vin béan thda thuan gilta Cong ty Quan Iy tai
san va ngudi mua duge tai sin ban ddu gis.

Diéu 14. Phi, chi phi ban diu gi4

Phi bén dAu gia v thi phi thuc t& cho viéc ban dAu gi4 tai san thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat.”

Pidu 15. Trach nhiém ciia Cong ty Quén Iy tii sin

1. Théng bao bing vin ban v& viéc ban déu gia tai san cho chil s& hitu tai san
bao dam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh sé 53/2013/ND-CP; trudmg
hop bén d4u gid quyén sir dung d4t thé chép thi thong béo bing vin ban cho bén thé
chap quyén sir dung d4t.

2. Bdo céo B Tu phép vé hoat ddng ban dAu gi4 tai san hang nim hoic khi
¢6 yéu cau; cung cAp thong tin, tai lidu cho Bo Tu phép vé hoat dong ban ddu gia
tai san khi c6 yéu cau.



ye

3. Lap S theo d&i ban déu gia tai san, Sé ding ky ban déu gid ti san theo quy
dinh cia phap lut v& ban d4u gi4 tai san.
4, Thye hién trach nhiém khac theo quy dinh cia phép ludt.
Chwong 111
TO CHU'C THU'C HEN
Piéu 16. Trach nhi¢m ciia B§ T phap

1. Kiém tra, thanh tra, x¥ Iy vi pham phép lugt vé hoat dong bén dhu gia tai
san theo thdm quyén.

2. Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 17. Hiéu lyc thi hanh

Théng tu ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2014.

Piéu 18. TH chirc thwre hign

1. Cdng ty Quan Iy tai san, tb chirc ban d4u gi4 chuyén nghiép, céc td chirc, c4
nhén lién quan c6 trach nhiém thi hanh Thong tur nay.

2. Trong qua trinh thu:c hién, néu c6 khé khan, vuding méc, Cong ty Quén ly
tai san phan 4nh kip thdi vé By Tu phép, Ngﬁn hasg Nha nudéc Vigt Nam va cac
B9, nganh lién quan dé phdi hop hudng dan. C/

Noi nhin: KT. BO TRUONG
- Thit twéng Chinh phi;

- Céic Phé Thu tudng Chinh phiy
- Van phong Trung wong Déang;

- Van phong Quéc hdi;

- Vian phong Chu tich nuac;

- Tda 4n nhén dén t6i cao;

- Vién Kiém sét nhén dan tdi cao;

- Vin phong Chinh phiy;

- Céc B9, co quan ngang B, co quan thufc Chinh phﬁ
- Uy ban Trung wong Mt trdn T6 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cla céc doan thé;

- UBND céc tinh, thanh pho trgc thude Trung wong;

- $¢ Tu phép céc tinh, thinh phé true thuge Trung wong;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL, Bj Tu  phap;

- Cong ty Quan ly tai san cia céc td chirc tin duyng Viét

Nam (VAMCY);

- Cong béo;

- Cbng Théng tin dién tir cia Chinh phi;

- Céng Théng tin dién tir cia B Tu phép;

- Laru: VT, Cyc BTTP (10 ban).







