UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S§: 141 /BC-STP Pong Nai, ngdy 30 thing 06 nam 2021

BAO CAO THAM PINH
Du thio Quyet dlnh quy dinh vé diéu kién tach thira dit, hop thira dit, dién
tich toi thiéu dwoc tach thira dat d6i véi tirng loai dat

Theo d& nghi cua S& Tai nguyén va Mbi truong tai Vian ban sd
4460/STNMT-CCQLDD ngay 16 thang 6 nam 2021 vé viéc dé nghi tham dinh du
thao Quyét dinh quy dinh vé diéu kién tach thira dt, hop thira dat, kich thudc va
dién tich tdi thiéu dugc tach thira dat dbi voi timg loai dat (dir thao Quyét dinh).

Thuc hién chic nang tham dinh dy thao vin ban quy pham phap luat theo
quy dinh tai Piéu 130 Luét Ban hanh vin ban quy pham phap luat (duwoc sira doi,

b6 sung nam 2020). Sau khi nghién ctru ndi dung dy thao Quyét dinh va cac van
ban phép luat lién quan, S& Tu phap c6 ¥ kién tham dinh nhu sau:

I. H6 so thAm dinh

Hb so dy thao giri thim dinh bao gém:

1. Dy thao: T¢ trinh, Quyét dinh.

2. Bang tong hop, giai trinh y kién gop ¥, ban sao van ban gop y clia cac don

vi v€ du thdo Quyét dinh.

3. Két qua lay ¥ kién dang tai trén Cong thong tin dién tur cua tinh (Van ban s6
1323/NVP-CTTPT ngay 14 thang 5 nam 2021 cua Van phong Uy ban nhan dan tinh).

I1. N§i dung tham dinh

1. P6i v6i du thao Quyét dinh

a) Vé pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

Trong du thao Quyét dinh dd xac dinh cu thé pham vi diéu chinh va ddi tuong

ap dung. Tuy nhién, vé pham vi diéu chinh, dé nghi co quan soan thao nghién ctru
diéu chinh lai mot s6 nd1 dung sau:

- Tai khoan 1 Diéu 1 ¢6 quy dinh vé “kich thudc ... duoc tach thira voi timg
loai dat”, mo rong thém pham vi diéu chinh ngoai ndi dung duoc giao quy dinh chi
tiét tai Diéu 75a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (dwoc b6 sung
boi Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai) nén dé nghi
co quan soan thao ra soat, diéu chinh theo hudéng bé cum tir “kich thudc”.

- Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Quy hoach hién hanh c6 quy
dinh mot sb loai quy hoach do co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét nhu:
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Quy hoach xay dung, quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xay du'ng, quy hoach
chi tiét xay dung diém dan cu néng thon nhung khong c6 quy dinh vé “quy hoach
tong mat bang” nén dé nghi ra soat, didu chinh, bo sung tén loai quy hoach quy
dinh tai diém e khoan 3 Diéu 1, khoan 3, 5 Diéu 5 cho phu hop, théng nhét véi cac
van ban quy pham phap luét lién quan. Trudong hop ap dung ddi véi nhiéu loai quy
hoach chi tiét khac nhau thi st dung cum tir chung va giai thich cho cum tir nay.

b) Su ph hop ctia ndi dung dy thao quyét dinh véi duong 16i, chi truong
cua Dang, chinh sach cua Nha nudc; tinh hop hién, tinh hop phap, tinh thong nhat
cua du thao quyét dinh vdi hé thong phap luat

Noi dung du thao Quyét dinh phu hop véi dudng 16, chu truong ciia Pang,
chinh sach ciia Nha nuéc nhung dé dam bao tinh hop hién, tinh hop phap, tinh
thong nhat ctia du thao quyét dinh v6i hé théng phap luat, phu hop véi tinh hinh
thyc tién tai dia phuong, dé nghi co quan soan thao nghién ctru, hoan thién thém
mot s6 ndi dung sau:

- Piéu 75a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (dioc bo sung
tai khodn 23 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP) giao Uy ban nhan dan tinh
quy dinh cu thé ba noi dung: Mot 1a diéu kién tach thira dat theo timng loai dét, hai
la diéu kién hop thira dat theo timg loai dat va ba Ia dién tich t6i thiéu dugc tach
thira ddi véi ting loai dat. Do d6, vé bd cuc, dé dam bao trinh bay day du, rd rang
cac noi dung dugc giao quy dinh chi tiét trén, tao thuan loi cho viéc nghién ctru,
thuc hién sau khi dugc ban hanh, dé nghi tdch n6i dung duoc giao quy dinh chi
tiét trén thanh timg diéu riéng trong du thao Quyét dinh.

- Tai khoan 3 Piéu 3, dé nghi co quan soan thao ra soat lai co s& phap 1y,
tinh hgp phap cua cac di€u kién sau:

+ Pbi voi didu kién phai chua co thong béo thu hdi dat, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 67, 99, 166, 167, 170, 188 Luat Dat dai khi c6 thong béo thu hoi dat
thi ngudi sir dung dat van duogc thyuc hién cic quyén cta ngudi sit dung dat va chi
c6 nghia vu giao lai dat khi Nha nuéc co quyét dinh thu hdi dat. Do do, néu quy
dinh khong cho tach thira sau khi c6 thong bao thu hdi dat s& gian tiép han ché
quyén cta nguoi st dung dat.

Mic du, theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cuia Luat Dt dai thi trudng hop nguoi stir dung dat co du diéu kién cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai
dat (Gidy chirng nhdn) nhung da c6 thong bao thu hoi dat cua co quan nha nudc
c¢6 tham quyén thi khdng duoc cip Gidy chimg nhan. Quy dinh trén khong théng
nhat véi quy dinh tai Diéu 67, 99, 166, 167, 170, 188 Luat Dat dai; can ctr quy
dinh tai khoan 2 Piéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, dé nghi
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dét dai.
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+ P& nghi 1am 13 co s& phap 1y cua diéu kién phai chwa c6 van ban chap
thuan chu truong dau tu cia co quan Nha nudc c6 thim quyén thudc truong hop
thu hoéi dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Néu can ct diéu kién trén dé
khong cho phép tach thira s& han ché quyén ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh
Luat Dat dai va cac van ban phap luat lién quan.

+ Pbi v6i diéu kién khong c6 trong ké hoach sir dung dat hang nim cua cap
huyén di duoc cong bd thu hoi dat dé thuc hién du an, theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 49 Luat Dat dai, khoan 1 Diéu 6 Luét sira d6i, bo sung mot sé diéu cua 37
Luat ¢6 lién quan dén quy hoach va cac quy dinh lién quan thi truong hop da co
ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén nhung chua c6 quyét dinh thu hoi
dat thi nguoi st dung dat duoc tiép tuc thuc hién cac quyén cia ngudi stt dung
dat. Do d6, néu khong cho tach thira dat trong truong hop trén s€ han ché nguoi
sir dung dat thyc hién cac quyén sir dung dat quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Tai Diéu 4 (diéu kién cu thé tich thira):

+ Tai khoan 1, khoan 2 quy dinh: “thtra dat tach thira phai co it nhat mot
canh tiép giap voi duong giao théng”. Tuy nhién, hién nay va du kién trong twong
lai nhu cau vé nha & d6i véi nguoi dan trén dia ban tinh Dong Nai 1a rat 16n
nhung trong cac khu vuc duoc quy hoach dt & thi dién tich dat da cd quy hoach
chi tiét con it, ha tAng giao thong hién hitu thiéu, chua dap img duoc nhu cu cia
nhan dan vé tach thira dé xay dyng nha ¢. Do d6, dé& nghi co quan soan thao
nghién ctru, bd sung thém diéu kién cho phép tach thira ddi vé6i trudng hop thira
dat khong tiép giap voi duong giao thong hién hitu trong khu vuc, chua c6 quy
hoach chi tiét duoc duyét nhung da co quy hoach duong giao thong nhung phai
dam bao céac diéu kién vé quy hoach, két n6i ha tang giao thong, k¥ thuat chung
hién hitu trong khu vuc.

+ Pé nghi nghién ctru 1am 16 nodi dung diéu kién quy dinh tai diém c khoan 2
(Truong h_op thira ddt c¢6 nguén goc dwoc nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dw dn dau tw thi chi dwoc phép tach thira khi dwoc co quan chdp thudn dau
tir cho phép) vi truomg hop duge nha nudce giao dat, cho thué dat dé thyc hién du
an dau tu ma dy an d6 dé dugc co quan nha nudce co tham quyén phé duyét quy
hoach chi tiét hodc nim trong khu vuc quy hoach di c6 quy hoach chi tiét thi s&
thue hién theo quy hoach (dd loai trir tai diém e khoan 3 Diéu 1) hodc néu du diéu
kién tach thira theo quy dinh tai du thao Quyét dinh nay thi duoc phép tach thira,
viéc quy dinh phai duoc co quan chip thuan dau tu cho phép trude khi tach thia
c6 thé 1am phat sinh tha tuc hanh chinh, khong pht hop véi quy dinh tai khoan 4
Piéu 14 Luat Ban hanh vin ban quy pham niam 2015, sira d6i nam 2020.

- Pé nghi co quan soan thao nghién ctru lai su can thiét d6i voi ndi dung
doan thir 2 diém a khoan 3 Diéu 4 vi viéc tach thira dat 12 nguoi sir dung dat dang
thuc hién quyén ctia minh theo quy dinh ctia Luat Dat dai, néu khong co quyén s
dung dat thi khong thé thuc hién viéc tach thua.



4

- bé nghi nghién ctru, ra soat lai ndi1 dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 5
(Khéng cho phép hop thira doi véi dit 6 tai cdc khu dan cw theo diw dn hodc di
hinh thanh khu din cw theo quy hoach chi tiét xdy dwng do thi, triv truwong hop
dwoc co quan cé tham quyén cho phép). Néu di c6 quy hoach chi tiét va nha
nudce chua thu hdi dat thi nguoi sir dung dat duoc thuc hién quyén ctiia minh theo
quy hoach chi tiét; trong d6 nguoi st dung dat co6 quyén dugc hop thia, sir dung
dat phu hop v6i quy hoach chi tiét; viéc khong cho phép hop thira d6i véi dat o da
hinh thanh khu dén cu theo cac loai quy hoach chi tiét ndi chung trir khi duoc co
quan c6 thAm quyén cho phép 1a khong phu hop quy dinh tai Piéu 49, Diéu 99,
166, 167, 170, 188 Luat Dat dai, Diéu 61, 62, 69 Luat Quy hoach d6 thi ndm
2009, stra doi, bd sung nim 2019, khoan 4 Diéu 14 Luat Ban hanh van ban quy
pham nam 2015, stra d6i nam 2020. Ddi véi cac truong hop hop thira ca biét phai
duoc co quan c6 tham quyén cho phép thi nén quy dinh thanh mot diéu riéng.

- Vé diéu kién cuy thé hop thua (Piéu 5):

+ Pé nghi xem lai diéu kién quy dinh tai khoan 1 (thita ddt hop thira phai c6
cung muc dich sit dung ddt dwoc ghi trén Gidy chitng nhdn), Vi néu céc thira dat
hop thira khac nhau vé muc dich st dung dat nhung phu hop véi quy hoach
(giong nhau vé muc dich quy hoach) thi viéc cho phep hop thira la phu hop vi cé
nhimg trudng hop nguoi st dung dat khong c¢6 nhu cau hodc khong c6 kha nang
chuyén muc dich str dung dat cac thira dat khi hop thira thi van phu hop véi quy
dinh ctia Luat Dat dai.

+ D& nghi bd sung thém truong hop: Ddi voi cac thira dat hop nhit c6 muc
dich sir dung khac nhau, khi hop nhat khong ma khong thay doi muc dich sir dung
ctia cac thira duoc hop nhat thi khi lam thil tuc hop nhat phai xac dinh ranh cta
tung loai d4t va thé hién ranh trén Giéy ching nhan.

- Tai khodn 4 iéu 6, dé nghi bo tir “xin” vi viéc tach thira dét 1a quyen di
do6i voi nghia vy cia ngudi st dung dat va khong phu hop véi vin phong hanh
chinh trong diéu kién xay dung Nha nudc phdp quyén xa hoi chii nghia.

- Tai Diéu 7 ¢6 quy dinh vé tach thira dat dbi véi truong hop ca biét dé xu Iy
cac truong hop tach thira ca biét nhung trong du thao Quyét dinh lai chua c6 quy
dinh vé xur ly cac truong hop hop thua dat ca biét. Do do, dé nghi bd sung thém
mot diéu riéng hodc bd sung vao Piéu 7 ndi dung quy dinh vé hop thira dat ddi
vai truong hop cé biét.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 11 Quyét dinh sé 03/2018/Qb-
UBND ngay 30 thang 01 ndm 2018 cua Uy ban nhan dén tinh Dong Nai quy dinh
vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira ddi voi timg loai dat trén dia ban tinh
Pong Nai thi Vin phong Piang ky Pat dai va cac Chi nhanh tai cip huyén
chiu trach nhiém vé tinh day du cua hd so va ndi dung xac nhén diéu kién dwoc
phép tach thira. Do d6, dé nghi sira khoan 1 Diéu 8 thanh: “Céac truong hop di
dugc Vian phong Pang ky Pat dai, Van phong Dang ky Pt dai - Chi nhéanh tai
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cép huyén xac nhan diéu kién duoc phép tach thira phu hop voi quy dinh dién tich
to1 thi€u dugc phép tach thira ctia Uy ban nhan dan tinh, ...”.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 11 Quyét dinh sé 03/2018/QP-
UBND thi Uy ban nhin dan cap huyén c6 trach nhiém xic nhin cho phép
tach thira vao don dé nghi tach thira cia nguoi sir dung dat; theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Piéu 7 Quyét dinh s 22/2020/QD- -UBND ngay 08 thang 06 ndm
2020 cta Uy ban nhan dan tinh Dong Nai quy dinh vé dién tich tbi thiéu duoc
phép tach thira d6i v6i ting loai dat trén dia ban tinh Pong Nai thi Uy ban nhén
din cip huyén c6 trach nhiém xem xét, cho phép tach thira. Do d6, dé nghi
sira khoan 2 Diéu 8 thanh: “Truong hop Uy ban nhan dan cip huyén di xac nhan,
cho phép tach thira vao don dé nghi tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6
03/2018/Qb-UBND; ...”

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND thi
Uy ban nhan dan tinh xem xét, cho phép tach thira ddi voi nguoi str dung dat 1a t6
chtrc do d6 dé nghi bd sung vao Piéu 8 quy dinh chuyén tiép dé xur Iy cac truong
hop trén (néu cb).

¢) Ngon ngir, k¥ thudt soan thao van ban

- P& nghi chuyén can cr thir ndm 18n dau tién theo ding Mau sb 18 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 niam 2020 ctia Chinh
phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s 34/2016/ND-CP ngay 14 thang
5 nam 2016 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat
Ban hanh van ban quy pham phéap luat.

- Tai can ctr thtr tu: Khi vién dan vian ban quy pham phép luat lién quan, dé
nghi trinh bay diy di ngdy, thang, nim ban hanh vin ban (thay tir “ndm” bang
“ngay...thdng...ndm...”) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Nghi dinh s6
34/2016/ND-CP, duoc stra doi boi khoan 16 Piéu 1 Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP.

- Tai khoan 1 Piéu 1 stra lai nhu sau: “1. Quyet dinh nay quy dinh vé diéu
kién tach thira dat, hop thira dat, dién tich toi thiéu dugc tach thua dat dbi véi
ting loai dat.”

- Tai khoan 2 Piéu 1, dé nghj‘ stra cum tr “Khoan 5” trong doan: “Trur
truong hop quy dinh tai Khoan 5 Bi¢u 6 Quyét dinh nay” vi tai Di€u 6 khong co
khoan 5.

- Tai Diéu 9, dé nghj tach ndi dung quy dinh vé hiéu lyc va t6 chirc thyc hién
cua du thao Quyét dinh thanh hai diéu riéng, cu thé nhu sau:

’ “Di;’%u 9. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy thang nam 2021 va thay
thé Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 06 nam 2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai quy dinh vé dién tich t6i thi€u dugc phép tach thira doi
voi tung loai dat trén dia ban tinh Dong Nai.

Piéu 10. T6 chirc thwe hién”
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- Phan noi nhan, d& nghi thay cum tir “Cong bao tinh” bang “Céng Thdng tin
dién tir tinh™.
2. Poi v6i du thao To trinh

- Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP da ban hanh Mau s6 03 - To trinh du thao
van ban quy pham phap luat nén dé nghi co quan soan thao nghién ciru, diéu chinh
lai ndi dung, thé thirc, k¥ thuat trinh bay, dam bao day da cac noi dung theo quy
dinh dé Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét dinh (b6 sung thém ndi dung vé b
cuc, ndi dung co ban cua du thao Quyét dinh; nhitng van dé xin y kién (néu co);
dinh kém tai kiéu (néu co).

- Khi vién din cac van ban phap luat lién quan, dé nghi trinh bay day du
tén co quan ban hanh, ngay, thang nam ban hanh van ban theo quy dinh tai
diém b khoan 6 muc II phan I Phu luc I Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay
05/3/2020 cua Chinh phil vé cong tac van thu (bd sung tén co quan ban hanh
van ban, thay ky hiéu tén co quan ban hanh, tén co quan: “UBND” bang “Uy
ban nhan dan”).

I11. Két luan
Trén co s6 ¥ kién tham dinh, S¢ Tu phap két luan nhu sau:

1. Du thao Quyét dinh quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat, dién
tich t6i thiéu duoc tach thira dat d6i véi timg loai dét trén dia ban tinh Pong Nai
phu hop vé thAm quyén; dam béao vé trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat; du
diéu kién trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

2. Pé nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng giai trinh, tiép thu y kién thadm dinh
dé chinh 1y, hoan thién du thao Quyét dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan tinh
ban hanh; dong thoi giri bao cao giai trinh, tiép thu kém theo dy thao van ban da
duoc chinh 1y dén S¢ Tu phap khi trinh Uy ban nhan dan dy thao Quyét dinh.

Trén day 1a Bao cao tham dinh ddi véi du thao Quyét dinh quy dinh diéu
kién tach thura dat, hop thura dét, dién tich toi thiéu duogc tach thira dat dbi véi
timg loai dat trén dia ban tinh Pong Nai, S& Tu phap dé nghi S¢ Tai nguyén va
Moi truong nghién ctru, hoan chinh./.#~

Noi nhin: KT. GIAM DbOC
- S& Tai nguyén va Méi trudng; PH(’) GI AM D()C
- VP. UBND tinh (p/h);

- Giam ddc S&; cac PGP So;
- Trang TTDT So;

- Luvu: VT, XDPBPL, Tinh.

Ky bai: S¢ Tu phap
Ngay ky: 30-06-2021
10:14:28 +07:00

Phan Quang Tuan
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