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BAO CAO THAM DINH 
Diy that) Quyet dinh quy dinh din tich ti thieu dirge phep tach thira dtpi vói 

tirng 1oi &At tren dia ban tinh Bong Nai 

Kinh giri: S Tai nguyan va Moi truOng tinh Dang Nai 

Si Ttr phap nhan dugc Van ban s6 3385/STNMT-CCQLDD,ngdy 24/5/2019 
Tai nguyen va M8i tnramg da nghi tham dinh du thao Quyat dinh quy dinh 

din tich toi thieu tach thfra doi voi timg loai dat tran dia ban tinh Dong Nai. 
Thtrc hien chac rang thAm dinh dtr thao van ban quy pham phap luSt theo 

quy dinh tai Dieu 130 Lust ban hanh van ban quy pham phap luSt. Sau khi nghien 
cfru n9i dung di; thao va cac van ban phap luSt co lien quan, So.  Tu phap c6 kien 
tham dinh nhu sau: 

I. HO so thin dinh 
H6 so du thao gdi thStn dinh bao gam: 

Du thao: Quyet dinh, To.  trinh. 
Ban bao cao tip thu va giâi trinh kin g6p )./ ctia cac don vi. 
Ban sao van ban g6p cUa cac sec ban, nganh va UBND cdp huyen. 

II. NOi dung thAni dinh 
Phum vi dieu chinh, dOi firm ap dung 	thy thao Quyet dinh 

Pham vi diau chinh va di Urging ap dtmg tai du thao dugc xac dinh ra rang, 
phit hop vai quy dinh cña phap luSt. 

Tinh hurl hien, hup phap va thông nhat ctia dkr thao Quyet dinh vói 14 
thong phi') 114t 

Ni dung du thao Quyat ,dinh xay dtmg dam bao phit hgp vai tham quyan 
quyet dinh theo quy ,dinh tai Dieu 143, Dieu 144 Luat dat dai nam 2013; khoan 31 
Dieu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngaS7 06/01/2017 dia. Chinh phit sira dôi, 1)8 
sung m9t so quy dinh chi tiet thi hanh Lust dat dai quy dinh "Uy ban nhon dein cap 
tinh quy dinh din tich tei thieu &roc phep tach thfra cloi vori tirng loqi dat cho phui 
hop voi clieu kin cy the clia 	phtrang". 

Theo do, can cir khoan 1 Diu 11 Luat ban hanh van ban quy pharn phap 
luat, viec S Tai nguyan va Moi twang tham mtru Uy ban nhan tinh ban hanh 



Quyet dinh quy dinh v din tich ti thieu dugc tach thira di voi timg loai dat teen 
dia ban tinh Deng Nai la phü h9p ye tham quyen theo quy dinh. 

3. ve nOi dung du than Quyet dinh 
3.1. Quy dinh tgi Diêu 4 

Tai khoan 1 
,- Diem a du thao quy dinh cac xa, phuamg thuOc thanh ph6 Bien Hoa thi din 

tich toi thieu tach thira la 60 m2, trong khi do cac phu6ng thu6c thanh pho Long 
Khanh cimg áp ding din tich nay nhtmg cac xa lai thvc hien din tich toi thieu la 
80 m2  nhu thi tran cac huyen khac. Nei dung quy dinh nay de nghi co quart soan 
thao xem lai nen quy ,dinh thong nhat phan din tich giia cac thanh pho hoc c6 
giai trinh ro co so. de Uy ban nhan clan tinh xem xet, quyet dinh. 

Dien tich tach thira t6i thieu cüa cac thi trAn thu6c cac huyen tai thao dugc 
quy dinh cimg voi truemg h9p din tich tach thira cac xa thanh pho Long Khanh, de 

Cunhi  quan sop thao nghien cru them can c6 dyr doan tinh hinh bien deng dan 
so, quy hoach va ke hoach sir ding dat de quy dinh phu hop lam co s6 khong quy 
dinh thu6c tnr6ng harp din tich toi thira la 60 m2  nhu doi vei thanh pho Bien Hoa. 
Nei dung nay de nghi Ca quan sop thao c6 giai trinh r'6 hon. 

- Diem d cym tir "Diem a, b va Diem c Khoan 1 Dieu nay", de nghi chinh 
sira nhu sau "diem a, diem b va diem c". 

Tai khoan 2 
So sanh v6i nei dung quy dinh guy& dinh s6 03/30189D-UBND ngay 

30/01/2018 aim Uy ban nhan clan tinh quy dinh ye dien tich toi thieu,dtroc tach thira 
dot vat tung loai dat tren dia ban tinh Deng Nai va ho so dy thao lay S,  kien gop 
theo van ban s6 1374/STNMT-CCQLDD ngay 08/3/2019, thi dy thao khong quy 
dinh ye vi tri tiep Oat)voi throng pho ca 16 gied 20 m. Tuy nhien ye n6i dung nay, 
So Tu phap chua thay co quan sop thao giai trinh 1S,  do cy the tai bao cao so 
226/BC-STNMT ngay 24/5/2019 kern theo h6 so tham dinh. 

Ben earth dO, tucmg tv nhu kin tai khoan 1 a nghi ca quan sop thao xem 
lai quy dinh kich thtrac tnremg hop tach thira dat hinh thanh sau khi tach thira gift 
cac xa thu6c thanh pho Bien Hoa va cac xa thu6c thanh pho Long Khanh. 

Tai khoan 3 

- Diem b: dy thao quy dinh tnramg h9p tach thira dat sau khi tach thira khong 
tiep giap van duamg giao thong 	dciu tu•  xay dvng duemg giao th6ng, ha tang 
ky thuat theo ban ye. De nghi co quan sop thao quy dinh ro chü the thvc hien viec 
xay dyng duamg giao thong. 

, 	Doan thir 2 "Uy ban nhan dan cap huyen kiem tra....khoan 1 va khoan 2 
Dieu nay", de nghi bo sung cum tir "áp ding" truac cym tir "theo quy dinh khoan 1 
va khoan 2 Dieu nay". 
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3.2. Quy dinh tai Dieu 5 
Ti diem a khoan 1: de nghj can nhac kien di vai cac xa thuec thanh phe 

Long Ichanh, de theng nhat trong quy dinh ap dung cho 02 thanh phô thuec tinh. 

Tai  khoan 2: can cir quy dinh tai khoan 1 Dieu 167 Luat Tat dai nam 2013, 
de nghi thong nhat dim tir "tang cho" thay cho "tan& cho". 

Tai don thir 2 diem a khoan 3: 'phi c hop yai quy hooch dat ó, dat phi 
nong Ixhiep khong phcii dat & thi phai chuyen myc dich sang &it er", dé nghi trinh 
bay day dü nhu sau "nhimg phii hop vai quy hoach dat dr, dat phi Ming nghiep 
kh6ng phai dat a thi nguai sir dung dat phai chuyen mgc dich sang dat 

3.3. Quy dinh tgi Diu 7 
Khoan 2: nei dung dg thao vin clan thgc hien theo khoan 3 Dieu 3 Nghi dinh 

se 43/2014/ND-CP, tuy nhien quy dinh vin dan tren dugc sira dei bôi khoan 1 Dieu 2 
Nghi dinh so 01/2017ND-CP, de nghi ca quan soon thao cap nhat dieu chinh. 

Ben canh do, do khoan 1 Dieu.2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ding xac dinh 
truemg hop thira dat sir dung vao nhieu 'nue dich lchac nhimg kh8ng phai la &At i có 
vuem, ao trong ding thira dat nhu vay truemg hop thira dat a c6 vuem, ao trong ding 
thira dat thi viec xac dinh nhu the nao nu nhu thgc te c6 tnrong hop nay, de nghi 
ca quan son thao lam re han. 

Khoan 3: tai nei dung quy dinh trinh bay vin clAn thuc hien theo khoan 2 
trong ding dieu, nhung khoan 2 lai vin clAn thgc hien theo Nghj dinh so 
43/20141ND-CP, do do de phi' hop han de nghi ca quan nen vin clan trgc tiep 
dieu, khoan ciia van ban trung uong. 

3.4. Quy dinh tgi Drdu 8: 
- Tai khoan 1, de nghi xac dinh.  cac h gia dinh, cá than thuec he ngheo, he 

can ngheo theo chuan cUa trung ming hay chuan do dia phuang ban hanh. 
Ngoai ra nei dung quy dinh tai khoan 1 dm du thao con lit .ke them di 

tuong_gap hoan canh kho khan, dga vao co so nao de xac dinh nhu,ve kinh te hay 
ye che et, han nüa nhitng del tucmg nay chi co fTy ban than dan cap xa mai nam 
tinh hinh trong khi do dg thao chi quy dinh OY ban nhein dan clip huyen can ca yew  
tinh hinh thirc t cho phip tcich thaa,  lieu ,nhu 4y da co so. quyet dinh, ngoai 
viec c6 	tnrang, chinh sach giai quyet cho cac di Wong kho khan, khong dü 
dieu kin thi co quan son thao nen dam bao chat che han ye co so xac dinh ding 
nhu cOng tac quart 1 nha nuac trong linh vgc dal dai. 

- Ti khoan 2: Din vai nei dung quy dinh khoan nay, co quan son thao nen 
ra soat lai dam bao bao tinh kha thi, theo quy dinh ti khoan 24 Dieu 3 Luat Dat dai 
xac dinh "tranh cheip djt dai là tranh chap ye quyen, nghta vy caa nguai th clung 
d girra 	hojc nhieu ben trong Tian he dcit dai", tranh chap dat dai c6 the dugc 
giai quyet theo phucmg thirc khai kin tai Tea an c6 tham quyen hoc lchieu nai len 
ca quan nha,nuac CO tham quyen. Tucmg img vOi mOi phuang thirc, quy trinh, thu 
tic giai quyet ding khac nhau (Dieu 203 Luat Dat dai), dü theo trinh tu to tgng tai 
TOa an hay trinh tg giai quyet tai co quan hanh chinh thi thu tiic hoa giai tai Uy ban 
nhan dan cap xä vAn phai thgc hi'en, do do viec quy dinh thai gian tra Lai 10 ngay 
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cüa Uy ban nhan cap huyen có dam bao cho Tem an va ca quan có tham quyen giai 
quyet nhi'em 

3.5. Quy dinh tgi Di'du 10 
Tai khoan 1: Dv thao quy dinh "Khong ccip gay cluing nhan dai vol 

truang hop tu j tach thria dat khong thing theo quy ciinh tgi Quyet clinh nay",,  de 
ngh1 xem lai vi nOi dung nay dugc hieu la ducmg nhien, viec tach thira khong the tv 
cac &CA tugng thvc hien va de dugc xem la hgp phap neu khong dugc cong nhan tir 
ccr quan nha nuac cc') thAm quyen. 

Ti khoan 2: de nghi thng nhAt vOi quy dinh Dieu 167 Lua‘t DAt dai cvm 
tr "t4ng cho". Deng thi de nghi be cvm tit "Van phong Thira phat lai", theo quy 
dinh ti Ngh1 dinh sif) 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 dm Chinh phü ye hoat dOng 
cüa thira phat lai thvc hien thi diem tai thanh phe He Chi Minh va Nghi dinh so 
135/2013/ND-CP ngay 18/10/2013 dm chinh phu süa dei, bo sung ten g9i va mOt 
so dieu cüa Nghi dinh se 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 dm Chinh phü ye hog 
dOng cua thira phat lai thvc hien thi diem tai thanh pho He Chi Minh, thi Van 
phong Thira phat lai Ichong co chirc Wang thvc hien cong chimg, chng thvc (Dieu 3 
Nghi dinh so 61/2009/ND-GP) ma chi có quyen Fap vi bang doi vOi cac sir kin, 
hanh vi theo yeu ,cau cüa duang sr nhtmg trir cac truong hgp thuOc thAm quyen 
ding chimg dm to chtic hanh nghe ding chUng hoc thuec tham quyen chimg thvc 
cüa Uy ban than clan cac cap (khoan 8 Dieu 2 Nghi clinh s6 I35/2013/ND-CP). 

Di yen viec quy dinh cac truOng hgp tr tach thaa d'At sau ngay 29/8/2008, 
de nghi co. quan sop thao co giai trinh them nguyen nhan chgn theri gian nay tai 
trinh lchi cac doi tugng thvc hien khong dung cac nOi dung quy dinh ye tach thira 
tai dir thao Quyet dinh de Uy ban nhan dan tinh cO ca sâ xem xet, quyet dinh. 

De phi' hgp han, truong hgp be quy dinh nOi dung.  trinh bay tai Ichoan 1 thi 
nei dung khoan 2 de nghi chuyen thanh 1 khoan thuOc Dieu 11 va be cvc lai thir tr 
cac Dieu. 

3.6. Quy dinh tgi Di'du 11 
Ti diem c khoan 2: de ngh1 chinh sira nhu sau "Chii tri, phi hgp voi cac 

so, ban, nganh, Uy ban than dan cap huyen tong hgp cac kho khan...be sung cho 
phU hgp". 

Tai diem d khoan 2: dtr thao guy dinh "So. Tai nguyen viz Moi truing xem 
xet, gicii quyet viec tcich thica doi yeti to chzic", SO Tu phap de nghi xem lai vi: cvm 
tir to chirc la khai niem rOng, ca quan soan thao nen xac dinh di to chirc trong dr 
thao la nhu the,  nao, dieu kin nao (nhu khong c6 quy hogch chi tiet ma chi c6 ban 
ye mat bang tong the tgi khocin 5 Dieu 4 hoc c6 khoan 4 va khoan 5 Dieu 4 du 
thcio) nen giao trach nhiem cho So Tai nguyen va Mei truong xem xet giai quyet 
tach thira, ngugc lai nen baa cao Uy ban nhan dan tinh xem xet, quyet dinh. 

Deng thOri, trong tnrOng hgp nay ngay khi thvc hien thil tic giai Tryet tach • 
thira cho to chirc thi trach nhietn,cfra Van phOng Dang kr dat dai nhu the,nao, chi 
thvc hien viec do dac tach thira dat de giai quyet thu tvc hanh chinh nhu diem a quy 

4 



Noi nh 
- Nhu teen; 

VP. UBND tinh (p/h); 
Giam d6c SO; cac PGD So; 

- TTTDT SO; 
- Ltru: VT, XDPBPL. 
(Anh Da° — 102019) 

KT. GIAM DOC 
PHO GIAM DOC 

so 
TIJ PHAP 

Le Triet Nhtr Vii 

dinh hay bao gam cã trach nhiem quy dinh tai khoan 1 hay khong, a nghi co quan 
soan thao lam di ham. 
, 	9 Tai diem a khoan 3: dai vi quy trinh tip than, tham clinh ban ye mat bang 

tong the, de nghl xac dinh rO thuOc tham quyen cüa tJ' y ban nhan clan tinh hay Cht.'t tich 
uy ban nhan dan tinh, theo do trinh bay true tiep ti du thao. 

4. ye nem ngir, k5 thuOt son thao 
4.1. Di vol chi thdo Quyt dinh: V danh sa trang cüa Quyet dinh: de nghl 

thuc hien theo quy dinh tai Dieu 76 Nghl dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 
cüa Chinh phü quy dinh chi tiet mOt so dieu va bin phap thi hanh Lust ban hanh 
van ban quy pham phap luat "Trang dui van ban &roc donh so thir ty• bang chi so 

Rap, cã chit tic 13 den 14, ki"eu chit thing, khong danh sa trang thi c nhat, chew cleft 
canh gifia theo chieu ngang trong phan lé tren cita van ban. SO trang cña ph y lyc 
&ray clanh sa rieng theo ding phyli,tc". 

4.2 Dai vOl dir thew TO trinh 
nghl ba sung phan "Kinh 	f1y ban than dan tinh" truck doan "Thuc 

hien quy dinh cita Luat ban hanh van ban quy pham phap luSt". 
III. Ket 1u4n 
Teen co so.  )", kin thAm dinh tUng nOi dung ten, Sâ Tu phap có kin ket 

luan nhu sau: 
, 	1. Du thao Quyet dinh quy dinh din tich tai thieu tach thira di vai tang loai 

dat teen dia ban tinh Dang Nai dam bao theo quy dinh cüa Luat ban hanh van ban 
quy pham phap luat va Nghl dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 dm Chinh 
phü quy dinh chi tiet m8t s8 dieu va bin phap thi hanh Lust ban hanh van ban quy 
pham phap luat, dü dieu kin trinhl:Jy ban nhan dan tinh ban hanh. 

2. De nghl co quan son thao,nghien cfru, 	hoan thin dir thao theo 3'7 
kien tharn dinh cüa Sâ Tu phap. Doi vi cac kien khong tiep thu phai duac giai 
trinh rei 1.3", do, sau khi chinh sira hoan thien du thao van ban, co quan son thao can 
thiet ph8i hop, trao dai thang nhat vói Sâ Tu phop ye nOi dung truck khi trinh Uy 
ban nhan dan tinh ban hanh. 

Tren day ,la Bao cao tham dinh dm So Tu phap cr6i voi du thao Quyet dinh quy 
clinh din tich toi thieu tach thfra dôi vOi timg loai dat teen dia ban tinh acing Nai, de 
nghl SO.  Tai nguyen va M8i twang nghien dru, chinh 1ST.  du thao./. 
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