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Djng Nai, ngay o  4 thang nam 2018 

BAO CAO THAM DINH , 
Dkr thao Quyet dinh ban hanh dun gia xay dvng nha & de boi thu*ng khi Nha 
niferc thu hoi dat, de ban nha thuOc hiru nha ntro'c cho ngtrol dang thue, de 
dinh gia trong cac vu an ciia Oa an, thi hanh an va dinh gia trong cac nghiep 

vki kinh te khac teen dia ban tinh Bong Nai 

Kinh 	Xay dung tinh Deng Nai 

Se( Ttr phap nhan &rot Van ban s6 5903/SXD-KT-VLXD ngdy 05/12/2018 
ctia Se( Xay dung ye dê nghi thand dinh chr thao Quyet ,clinh ban hanh clan gia xay 
dung nha v de boi thuang khi Nha ntrac thu h8i dat, de ban nha thu9c si hiru nha 
ntrac cho ngtrai dang thue, de dinh gia trong Cac vi an cila,toa an, thi hanh an va 
dinh gia trong cac nghiep vi kinh te khac ten dia ban tinh Bong Nai. 

Thtrc hien chirc nang thm dinh du thao van ban quy pham phap luat theo 
quy dinh tai Dieu .130 Luat ban hanh van ban quy pham phap 141. Sau khi nghien 
eau n9i dung cli; thao va cac yan ban pita') luat c6 lien quan, Si Ttr pita') c6 )", kien 
nhtr sau: 

I. HO so' thOm dinh 
so du dia.° giri thAm dinh bao gam: 

DJ thao: T trinh, Quyet dinh, Dan gia. 
Bien ban hop thang nhat mirc dieu chinh dan gia nha a d thay the Quyet 

dinh so 57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cua,UBND tinh ban hanh don gia 
xay dung nha a de bai thuang khi Nha nu& thu hoi dat, de ban nha thu8c so( him 
nha ntrac cho ngtrai dang thue, de dinh ia trong cac vu an cita toa,an, thi hanh an 
va dinh gia trong cac nghiep vu kinh te khac tren dia ban tinh Bong Nai (Quyet 
dinh so 57/2014/QD-UBND); ban sao van ban g6p cüa cac don v. 

II. NOi dung tham dinh 

1. Phm vi dieu chinh, di tuvng aro ding ella dir thao Quyet dinh 
Quyet dinh sa 57/2014/QD-UBND ban hanh don gia d b6i thuang khi Nha 

mac thu hai dat, de ban nha thu9c s& hitu nha ntrac cho ngtroi dang thue, de dinh 
gia trong cac vu an dm t6a an, thi hanh an \fa dinh gia trong cac nghiep vu kinh te 
khac. Tuy nhien, ngoai viec ap dung don gia tai Quyet dinh so 57/2014/QD-UBND 
thI UBND ,tinh c6n ban hanh cac Quyet dinh so 09/2015/QD-UBND ngay 
29/5/2015 ve vi'ec 1)6 sung php luc don gia xay dung nha a chung Cu va bit thg tai 
Dieu 1 Quyet dinh s 57/2014/QD-UBND; Quyet dinh s 31/2016/QD-UBND 



ngay 17/5/2016 ve viec be sung n8i dung tinh le phi truac ba nha vao Dieu 1 Quyet 
dinh so 57/2014/QD-UBND. Tuy nhien, co quan soan thao tham muu UBND tinh 
du -dia.() Quyet dinh 	n8i dung chi thay the Quyet dinh sO 57/2014/QD-UBND;  
Theo do, sau khi UBND tinh ban hanh Quyet dinh thay the Quyet dinh so 
57/2014/QD-UBND thi cac van ban sira dôi, bo,sung Quyet dinh nay ding het hieu 
luc. Nhu vay, viec ap dung don gia tai cac Quyet dinh sira doi, bo sung Quyet dinh 
sO 57/2014/QD-UBND (tinh le phi truac ba, don gia xay dung nha chung Cu.  va bit 
thu) dugc thug hien nhu the nao. Do do, de nghi ca quan soan thao nghien cOu be) 
sung quy dinh phü hgp hon. 

, 	2. Tin.h him hien, hup phap va theng nhAt ctia di r thau Quyet dinh voi he 
thong Oar, 1114 

Quyet 'dinh ,se 57/2014/QD-UBND dugc UBND tinh ban hanh nam 2014, 
den nay sau 4 nam thuc hien dã khong con phü hgp vi theo quy dinh tai khoan 1 
khaki 2 Dieu 20 Nghi dinh .so 32/2015/ND-CP quy dinh ye gia xay dung gong 
trinh Om: Dan gia xay dung chi tiet cüa cong ,trinh dugc xac dinh tr dinh mdc 
xay dung dm gong trinh, gia vat tu, vat lieu, cau kin xay dung, gia nhan c8ng, 
gia ca may va thiet bi thi gong va cac you tO chi phi can thiet khac phü hgp veri 
mat bang gia thi truong khu vcrc xay dung ding trinh tai tiled diem xac dinh va 

. cac quy dinh khac co lien quan hoac dugc xac dinh ten ca só • gia thi trugng. 
Theo do, den nay cac n8i dung lien quan den hinh thanh gia deu tang nhu: Mire 
luang t6i thieu \Tung, chi phi nhan gong, gia vat lieu xay dung theo thi trueing... 

Can dr Dieu 12 Luat ban hanh van ban quy pham phap luat quy dinh "Van 
ban quy phGm phap luat chi &Jac sita doi, bó sung, thay the hoac bai bó bang van 
ban quy pham phcip luat cia chinh ca quan nha nuy!fc del ban hanh van ban do 
viec ca quan soan thao tham muu UBND tinh ban hanh Quyet dinh thay the Quyet 
dinh so 57/2015/QD-UBND la phi]. hgp. 

3. ye nOi dung du• thao • 
a) Tai phan trich yeti va n8i dung Dieu 1 

Tai phan trich yeu de phil hap han d nghi sda nhu sau: "Ban hanh don gia 
fay dung nha Ze tren dia ban tinh Wong Nai". 

Theo do, n8i dung tai Dieu 1 de nghi ca quan son thao nghien CuU kien 
dm S Tu phap tai khoan 1 Mug II Van ban nay, de quy dinh n8i dung dm Dieu 1 
day dü hon. Wing tiled trinh bay theo huang sau: 

"Dieu 1:  Ban hanh kern theo Quyet dinh nay Don gia xay dung nha O tren 
dia ban tinh Deng Nai. 

Dan gia xay dung nha tai Quyet dinh nay áp dung cho cac trugng hgp sau: 
xac dinh gia tn boi thugng ve nha & khi Nha nuorc thu hoi dat; de ban nha & thu8c 
so: hat Nha nuarc; tinh le phi trugc ba dOi voi nha dinh gia trong cac vu an cOa 
toa .an, thi hanh an va dinh gia trong cac nghiep viii kinh te khac.". 
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Tai Dieu 3 

Vi Quyet dinh se 57/2014/QD-UBND con duac then chinh, be sung bai 2 
Quyet dinh se 09/2015/QD-UBND va Quyet dinh se 31/2016/QD-UBND. Do ,c16, 
de phii hap han dé nghl b8 sung quy dinh cac Quyet dinh duac thay the gem: 
Quyet dinh se 09/2015/QD-UBND va Quyet dinh se 31/2016/QD-UBND. 

Tai ph u ltic 1 (don gia) 
Nhu g6p )", cUa Se( Tu phap tai lchoan 1 Muc II van ban nay, 6 nghl nghien 

cdu be sung dan giá xay dung nha a chung cu va bit thu. 
- Theo quy dinh tai khoan 1 lchoan 2 Dieu 20 Nghl dinh se 32/2015/ND-CP 

quy dinh ve gia xay dung cong trinh: 

"2. Dan gia xay clung chi tiet cita cong trinh AT:iv xac dinh tit clinh mzc xay 
clung cita co/7g trinh, giá vat tu; vat lieu, cciu kin xay clung, gia nhan cong, gia,ca 
may va thiet bi thi cong va cac yeu to chi phi cn thiet khac phit hap voi mat bang 
gia thi truO'ng khu vuc xay dung cOng trinh tai thai diem xac dinh va cac quy dinh 
khcic c6 lien quan hoac cluvc xac dinh tren co sà gia thi tricang. 

3. Gia xay ckeng tong hap &ray xac dinh tren ccr so' tong hap cac don gici 
xay difng chi tiet cita cong trinh". 

Deng thai, theo T trinh se 4717/TTr-SXD ngay 05/10/2018 dm Sâ Xay 
dung ve ban hanh Quyet dinh cong be cac be don gia xay dung cong trinh tren dia 
ban tinh Deng Nai, UBND dã ban hanh cac Quyet dinh cong 1)6 cac be don gia 
nay. Do de, truang hap cac don gia dupe ding be la met trong nhang co sa de xay 
dung don gia nha tai du thao Quyet dinh, de nghl ca quan son than thuyet minh re hon 
ye ca sâ hinh thanh don gia (nei dung trinh bay tai muc I nei dung ciaa. Ter trinh). 

4. Ve ngon ngfi, k5 thqt sop filth:, van ban 
Tai phan can dr ban hanh, can cir Dieu 61 Nghl dinh s6 34/2016/ND-CP 

ngay 14/5/2016 cüa Chinh phU quy dinh chi tik met so dieu va bin phap thi hanh 
Lust ban hanh van ban quy pliant phap luSt, de nghl: 

- Trinh bay in nghieng phan can cir ban hanh.- Trinh bay theng nh.t cum tir 
ngay, thang, nam ban hanh cUa cac van ban lam can cir thanh 
"ngay....thang....nam" thay cho cum tir "ngay.../.../....". 

- Tai d6ng cuei "Theo a nghl...Deng Nai" de nghl stla clan (,) i cu6i d6ng 
thanh clan (.). 

- De WI hop hon a nghl be sung cac can sau: 
Nghl clinh se 32/2015/ND-CP ngay 25 thang 3 nam 2015 cila Chinh phU ye 

quan V,  chi phi dau tu xay dung; 
Theng tu 06/2016/TT-BXD ngdy 10 thang 3 nam 2016 dm B6 Xay dung 

huang clan xac dinh va quan VT chi phi Tau ttr xay dung. 
Tai du thao Phu lac 
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- Tai phu luc 1, a phi.' hgp han d nghi ca quan sop thao dieu chinh Don 
gia dugc ban hanh kern theo dir thao Quyet dinh nhu sau: 

Dcm gia 
Xfiy thing nha &teen Ilia ban tinh Bong Nai 

(Ban hanh kern theo Quyet clinh so 	/201../QD-UBND ngay 
cUa L'Iy ban nhcin clan tinh Dong Nai) 

,Dong thei, be sung !lei dung ve Quoc hieu, tieu nga, ten ca quan ban hanh 
va phan lcy ban hanh dam bao theo quy dinh. 

- Di vOi cac ph u luc tir se 01-a den 01-e, de nghi teng hgp chung thanh 01 
phii luc dê pha hgp han, citing thai sfra phan trinh bay tieu de nhu sau: 

Phy lac I 
(Kern theo Quyk dinh so' 	/201../QD-UBND ngay ...thcing....narn... 

cza 1.1y ban nhan cicin tinh Dong Nai) 
- Doi vai phii luc 2, de phi' hgp han de nghi sira nhu sau: 

Phu lac II 
thromg dfin xfic dinh tr I con lai cüa cac ket cfiu chinh 

(Kern theo Quyk clinh so 	/201../QD-UBND ngay 
cita ely ban nhan dcin tinh Dong Nai) 

5. V thy that) TiY trinh 
Tai lupe I 

Tai khoan 2, viec dieu chinh tang don gia a phii hgp vei thuc tin phat trien 
kinh te — xa hei dia phuang, dam bao quyen lgi cho nguei dugc boi thugng khi nha 
nuac thu hei dat. Nhung Quyet dinh s 57/2014/QD-UBND ban hanh don gia khong 
chi d boi thuong khi nha ntrac thu hoi dat ma con lam can dr de ban nha thuec 
hal nha nuec, dinh gia trong cac vu an cila Tea an, thi hanh an va cac nghiep vu 

.kinh te khac. Do do, truong hgp tang don gia cOn anh hueng den (lei tugng dugc 
mua nha a thuec so( hitu nha Twee, nguei dugc thi hanh an va nguiyi phai thi 
hanh an. VI vay, de nghi ca quan sop thao CO danh gia them ve tac Ong dm 
don gia den cac doi tugng nay. 

- Vi du thao Quyet dinh nham thay the Quyet dinh s 57/2014/QD-UBND, do 
do de nghi be sung nei dung ve kat qua thuc hien ,Quyet dinh so 57/2014/QD-
UBND, cac ciuyet dinh ,sira dei, be sung Quyet dinh so 57/2014/QD-UBND (thuan 
lgi, khó khan, v&mg mac, ket qua dat dugc). 

Tai muc II, tuong tr nhu kin cüa Ser Tu phap tai diem a khoan nay, de 
nghi co quan soan thao be sung mix dich ban hanh quyet dinh phi' hap han, hai 
hOa lgi ich cUa cac doi tugng áp dung tai du thao Quyet dinh. 

Ti cac tieu d mix II, III, a phi' hap han, d nghi be cum tit "DIEU 
CHINH" sau cum tir "DV THAO QUYET DINH". 
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Nal nhOn: 
- Ntnr tren; 
- Van phC,Ing UBND tinh; 
- Giant Mc So; cac PGD Sex; 
- 111 	DT Se; 
- Lau: VT, XDKTVB. 
(Binh —TD2018) 

KT. GIAM DOC 
GIA1VI DOC 

Le Triet Nhir Vu 

III. Kt 114n 

Tren ca s6 kin tham dinh timg n'6i dung tren, Se( Tu phap c6 kien ket 
luan nhtr sau: 

Du thao Quyet dinh ban hanh don gia xay dung nha 6. d b6i thuOng khi Nha 
nuOc thu hôi dat, de ban nha thu6c s6 hru nha ntro.c cho ngued dang thue, dê dinh 
gia trong cac vu an dm toa an, thi hanh an va dinh gia trong cac nghiep vu kinh te 
khac ten dia ban tinh Dong Nai dap *rig dit cac nei dung theo quy dinh cüa Luat 
ban hanh van ban quy pham phap luat va Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP dü dieu 
kien trinh UBND tinh. 

Tuy nhien, truong hop ca quan scan thao,  xay dung 13,6 sung don gia xay 
dung nha a chung ctr va biet thu tai du thao Quyet dinh va nei dung ye tinh le phi 
truck ba nha, de nghi tiep tuc lay y kien ciia cac co.  quan, &it twing có lien quan doi 
vái nei dung clugc b6 sung. Sau khi tong hop 3',  kien cüa cac don v, de ngh gui ho 
sa den SO Tu phap ph6i hop có kien truck khi tham muu UBND tinh ban hanh. 

D'e nghi co quan soan thao nghien dru, chinh 1 hoan thin du thao theo 
kien tham dinh dm Sâ Tu phep nêu tren. Doi voi cac kien khong flap thu phai 
duoc gial trinh ro ly do. 

Tren day la Bao cao thAm dinh dm Si Tu phap di voi du thao Quyet,dinh 
. ban hanh dan gia xay dung nha 6. de boi thuemg khi Nha ntrac thu h6i dat, de ban 
nha thu6c s6 httu nha mac cho ngueri dang thue, de dinh oid trong cac vpan dm 
Oa an, thi hanh an va dinh gia trong cac nghiep vi kinh te lchac ten dia ban tinh 
D6ng Nai./. 
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