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THONG BAO 
Kt luau kiem tra dei voi 

Chi nhanh Ging ty TNFIH MTV 
kinh doanh bit &Ong sin Minh Chau Cueing 

Thgc hien Quyet dinh sa 136/QD-TTR ngay 19/10/2018 dm Chanh Thanh tra 
Sâ Tu phap ye viec kiem tra chuyen nganh dau gia tai san tren dia ban tinh Deng Nai 
nam 2018. Ngay 24/10/2018, Doan kiem tra tien hanh kiem tra dei yea Chi nhanh 
C6ng ty TNHH MTV kinh doanh bat deng san Mirth Chau Cueing do ba Pharn TN 
Ngoc Qu3fen lam Truang Chi nhanh; dia chi tru set: Lau 3, so 1317 (so di 50), duemg 
Nguyen Ai Quoc, phuemg Tan Tien, thanh phiS Bien HOa, tinh DAng Nai. 

Tren co so. Bien ban lam vitae dm Doan lciam tra, Chanh Thanh tra Ser Tu phap 
th6ng bao ket luan kiam tra chuyen nganh dau gia doi \Teri Chi nhanh Cong ty TNHEI 
MTV kinh doanh bat dOng sun Mirth Chau Cuemg (sau day g9i tat la Chi nhanh) nhu 
sau: 

I. Khai quit te chat, hot Ong ciia Chi nhinh 
1. ve te chat, nhan sty 
1.1 Vic thanh lap ye ding 147 hoyt dang 
- Chi nhanh Clang ty TNHH MTV kinh doanh bat &Ong san Minh Chau Cueing 

hoat deng theo Gidy chimg nhan dang kyf hog dOng chi nhanh - Ma se chi nhanh 
3603389670-001 do Ser Ka hoach va Dau tu tinh DAng Nai cap Ian dau ngay 
24/11/2016 do ba Nguyen Chile Vy lam Truemg Chi nhanh; ngay 19/9/2018 dang kST 
thay dAi Ian Mu 1 do ba Pham Thi Ngoc Quyen lam Tnrang Chi nhanh. 

Clang ty TNHH met thanh vien kinh doanh bat dOng san Minh Chau Cueing có 
Thong bao so 01/TB ngay 25/11/2016 ye viec sir dung mau con dau ciia Chi nhanh 
Gong ty kern theo Giay hien nhan so 59283/16 ngay 25/11/2016 tha Phong Bang k51 
kinh doanh — Sâ Ke hoach va Dau tu (Phang Wang 141 kinh doanh — Sâ Ke‘hoach va 
Dau tu se dang tai th6ng tin ve mu con dau tren Cang theng tin qu6c gia ye d'ang kSr 
doanh nghiep). 

Chi nhanh da thue hien thong bao theo quy dinh cho S& Tu phap tinh Thing Nai 
ve viec thanh lap va thay dei nguai dai din theo phap luat dm Chi nhanh. 

* Try sii• lam yiec ctla Chi nhanh: hien Chi nhanh hog demg tai dia chi se 1317 
(s6 cfl 50), duong Nguyen Ai Quoc, phtremg Tan Tian, thanh ph6 Bien flea, tinh 
Deng Nai theo H9p dong thue nha kSr kat ngay 01/06/2016 có theri halt tir ngay kST kat 



Chi nhanh cIA b tri co set vat chat, Gáo trang thiet bi can thiet de t6 chile Mu giá 
tai Chi nhanh, bao dam phoc vu Mt cho hoat dOng dau gia tai san theo quy dinh. 

1.2. Ve nhfin sty 
Tai thoi diem kiem tra, Chi nhanh ca 03 nhan sr, trong de c6 01 Dau gia vien va 

02 than vien lam viec theo hop (long lao deng, co the nhu sau: 

- BA Pham Thi Ngoc Quyen - Dau gia vi'en — Twang Chi nhanh; 

- BA Nguyan Thi Hian —Nhan vien kinh doanh. 

- BA Da Thi Dao — Ke toan vien. 

2. Tinh hinh, ket qua hot dfing 
Theo bao cao dm Chi nhanh, tit ugly 24/11/2016 den ngay 30/6/2018, tong s6 

hop 'Tang dâu gia tai san a Icy kat la 31 hop dang, co the: 

-Nam 2016 (Tir ngay 24/11/2016 den ngdy 31/12/2016): 06 Hop clang Mu gia 
tai san Thi hanh an. 

- Nam 2017 (Tir ngay 01/01/2017 an ngay 31/12/2017): 19 Hop Tang, tong do,: 
Dau gia tai san Thi hanh an an su la 18 Hop tong; Dau gia tai san thanh lY cUa cac tO 
chUc, doanh nghiep: 01 Hop idling. 

-Nam 2018 ('Fir ngay 01/01/2018 an ngay 30/6/2018): 06 Hop ang au gia tai 
san Thi hanh an. 

II. Ket qua kiem tra 
1. Ve tO chat 

Vic thanh Ifip vã clang ky hot di)ng 
Qua kiem tra, Chi nhanh da cung cap cho Doan kiem tra day du ha su thanh lap 

va dang kY hoat dOng dm Chi nhanh. Vie thanh lap va 'Tang ky boat dOng dm Chi 
nhanh duce thge hien theo dung quy dinh phap luat. 

Vic chap hanh cac quy dinh phap lufit v lao dfing 
DAu gia vien va cac than vien dang lam vie tai Chi nhanh cIA duce IcY kat cac 

Hop clang lao dOng; dugc tham gia day a che d bao hiem cho ngtrai lao dOng theo 
quy 

2. Vic chfip hanh che dfi tai chinh, sto sich, h6a dot, chiding tir; vi§c thkrc 
hien hru tr& ha so.; thtrc hien che (14) bao cao 

- Theo bao cao cUa Tnrong Chi nhanh: toan be boat dOng thu chi tai chinh cüa 
Chi nhanh phi thuOc vao Cong ty; Chi nhanh da thuc hi'en ka khai nOp nghia vu tai 
chinh theo quy dinh. 

- Chi nhanh da time hien lap S6 theo dOi tai san Mu gia, Se dang kY au gia theo 
quy dinh tai diem g Khoan 2 Dieu 24 Luat Dau gia tai san nam 2016, cat S6 thue Men 
dung mau, dA danh so trang theo thir Ur, ghi re ngay ma so vá Ichoa so, c6 chit 19",  xac 
nhan cUa nguai dal din theo phap luat cüa t6 chire dau gia theo quy dinh tai Dieu 25 
Theng tu se 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2015 ciia BO Tu phap quy dinh ye chuang 
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trinh khung cita lchoa, dao tao nghe dau gia, ca so' dao tao nghe du gia, viec tap sir va 
kiem tra kot qua tap sir hanh nghe dau gia va bigu man trong 11th vtrc dau gia tai san; 
TA' thtre hien danh but lye,  tap danh Intic khi Itru tit he so. 

- Con* ty dl thyc hien che de bao cad) (6 thang, nam) day dü theo quy dinh tai 
Thong ttr so 04/2016/1-1-BTP ngay 03/3/2016 dm Be Tu phap huang clan met so noi 
dung ve boat Ong theng ke cira Nganh Tu phap. 

Kt qua au gia tai san va viec thyt hien nghia vy tai chinh 
Tr ngay 24/11/2016 an ngay 30/6/2018, Chi nhanh cia" t6 chirc dau gia thanh 18 

truemg h9p; cy the: 

-Nam 2016 (Tir ngay 24/11/2016 d'gn ngay 31/12/2016): 01 twang hop &Au gia 
thanh tai san caa co quan thi hanh 

- Nam 2017 (Tir ngay 01/01/2017 den ngay 31/12/2017): 12 truemg h9p dau gia 
thanh; trong do 11 tai san cita co quan thi hanh on dan sir; 01 tai san thanh IY cUa cac 
to chit°, doanh nghiep. 

- Nam 2018 (Tir ngay 01/01/2018 den 30/6/2018): 05 truong hgp dau gia thanh 
tai san Gila co quan thi hanh an. 

Tang gia Icheri dim cim cac tai san dl &Au gia la: 19.861.914.000 dang;,  Tang gia 
trimg dâu gia la 20.067.862.700 dang; Gia tri chenh tech gifta gia lcheri diem va gia 
trimg ddu gia la 205.948.700 dang. 

* Tilt hinh thyc hien quy dinh v ngfila vy tai chit-1h 
Theo bao cao cUa Truong Chi nhanh: toan be hog Ong thu chi tai chinh cila Chi 

nhanh phy thuec vao Cong ty TNITH MTV kinh doanh bat Ong san Minh Chau 
Ctremg; Chi nhanh dl thtrc hien Ice lchai nap nghia vy tai chinh theo quy dinh. Chi 
nhanh dad thyc hien nghla vv tai chinh tai Chi cyc thug TP. Bien Hea nhtr sau: 

- Thug mon bai la 1.000.000 deng (nam 2017), 1.000.000 Ong (nam 2018); 

- Thug VAT la 10.316.146 d'ang (narn 2017); 2.629.355 dang (nam 2018). 

Ye giii quyet khieu nyi, to clo 
Theo box) cao caa Chi nhanh c6 01 truing hop khieu nai ve viec ngtrng &Au gia 

tai sari dm Ong Le Van Tau &Eli vari viec dan gia tai san la: Quyen sir ding dat din 
tich 182,4m2, thuec thira dat sa 132, te ban da se 7, tai dia chi 107 (sa cii 33/36), khu 
pha‘8, phuong He Nai, thanh phi') Bien Hoa, tinh Dan4 Nai theo Giay chi:mg nhan 
quyen sir dtmg dat, ciuyen sec him nha a va tai san khaz On lien voi datpso BA 061701 
do UBND thanh pho Bien Hoa cap ngay 09/03/2010 va cac tai san gan lign trgn dal 
theo H9p Ong dich vy dau giá tai san s6 02/2018/RDBDG-MCC ngay 05/01/2018 
win Chi eve Thi hanh an dan sir thanh pha Bien flea. 

Tai buai kigm tra, Trueng Chi nhanh bao cao: Chi nhanh dl thtrc hien ngung darn 
gia tai san neu ten theo Gang van so 137/CCTHADS ngay 24/01/2018 dm Chi cyc 
Thi hanh an dan sy thanh pha Bien Hoa; ngay 24/01/2018, Chi nhanh ban hanh Cong 
van so 2A/2018/CV-MCC va Cong van so 02B/2018/CV-MCC thong bao clen các 
khach hang dl Tang Icy tham gia dau gia ye viec ngung dan gia tai san. 
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Ngdy 24/4/2018, Ong Le Van Tau c6 Dan de ng.hi tra tien dat truerc gin Chi 
nhanh. Ngay 26/4/2018, Chi nhanh da thue hien tra tien dat truot cho Ong Lo Van 
Tau. 

Chi nhanh Cong ty TNITH MTV kinh doanh Bat Ong san Minh Chau Cueing da 
tin hanh kiem tra toan be he so va bao cao Sâ Tu phap tinh Deng Nai tai Cong van 
se 02-2/2018/CV-MCC ngay 05/3/2018. 

S. Kt qua kgm tra thtyc t hot Ong (Ian gia tai san tai Chi nhanh 

, 	Doan kiem tra da thuc hien kiem tra doi veri cac he so dau gia. Qua kiem tra, da 
s6 cac ho so dugc dau gia ea ban ewe hien ding theo quy dinh phap luat ye dau gia 
vaphap luat c6 lien quan. 

Tuy nhien trong qua trinh hoat deng, Chi nhanh vk con met se sal set nInr sau: 

- Chi nhanh Cling ty chua thgc hien mua bao him trach,nhiem nghe nghiep cho 
dau gia vien theo quy dinh tai diem i Khoan 2 Dieu 24 Luat Dau gia tai san nam 2016. 

- Hop deng dich vçl dau gia tai san só 03/2018/HDDG-MCC ngay 29/01/2018: 
+ Thong bao ding khai viec dau gia tai sautren bao Tit& tre thanh the He Chi 

Minh la khong dung quy dinh tai Dieu 57 Luat Dan gia tai san nam 2016; 
+ Niem yet viec S gia tai san khong c6 ck nei dung theo quy dinh tai khoan 2 

Dieu 35 Luat Dan gia tai san nam 2016 (thieu: ten, dia chi tel ehirc,dau gia; dia diem 
xem tai san dau gia; lien mua ho so tham gia dau gia; theri gian, dieu kien, each thfre 
dang kSr tham gia dau gia); 

+ Quy che cuec dAn gia: sir dung cum tr Quy che dAu gia tai san la kh'Ong dUng 
quy dinh tai Dieu 34 Luat Dau gia tài sari nam 2016; Quy the ban ,hanh vao ngay 
niem yet viec dau gia tai sari la lchong dUng quy dinh tai khaki 1,  Dieu 34 Luat Dau 
gia tai san nam 2016; thieu the nei dung quy dinh tai khoen 2 Dieu 34 Luat Dau gia 
tai san Min 2016 nhtr: tien mua ho so tham gia dau gia, dia diem to chirc cuec dau 
gia; cac truang hop khong duce nhan lai tien dat truck 

+,Bien ban dau gia the hien d'Au gia vien chua dux hien dung quy dinh tai Dieu 
41, Dieu 44 Luat Dau gia tái san, cu the: dau gia vien khong doe Quy che cuee dau 
gia.; khong thong bao bit& gia va khoarig thai gian toi da gina cac lan tra gia, dinh 
gia; khring the hien phat so cho ngueri tham gia dau gia; Bien ban the hien cep 04 Ian 
tra gia nhung Bien ban ghi nhausau 03 Ian tra gia; ,Ichong the hien viec dau gia vien 
cOng b6 ngtreri da tra gia cao that la ngueri thing dau gia sau khi nhac lai 03 lin gia 
cao that da tra va cao hcm gia khed diem ma khong c6 ngueri tra gia cao hon. 

- He so dau giá sot  04, 05, 06/2018 ngay 27/3/2018: Niem yet viec dau gia tai san 
kh6ng c6 the nei dung theo quy dinh tai khoan 2,Dieu 35 Luat Dau gia tai san nam 
2016, nhu: Th6ng tin ve ten, dia chi caa to chlre dau gia, nguai c6 tai san dau gia, cac 
tnreng hop bi truat quyen tham gia dau gia. 

Qua kiem tra he so, Doan hem tra ghi nhan truang hop met sa co• van thi hanh 
an dan ski tren dia ban tinh chua thuc hien quy dinh ve Itra chon to chi:re dau gia tai sari 
tai Dieu 56 Luat Dau gia tai san nam 2016, cu the: doi vdi the throng hop da to chfre 
dau gia (thanh) theo Hop dong dich vi dau gia tai san so 05/2018/HDDG-MCC ngay 
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27/3/2018 voi Chi cue Thi hanh in clan sg huyen Xuan LOc; Hap dang dich vg du 
gia tai sin so 04/2018/HDDG-MCC ngay 27/3/2018 veri Chi eve Thi hanh an dan 
su huyen Xuan Lee; Hap dong dich vg dau gia tai sin so 01/2018/HDDG-MCC 
ngay 05/01/2018 voi Chi cgc Thi hanh in dam sr thanh pha Bien Hoc 

Ill. Nhn xet vi ket 1u4n 
Nhãn xet 

Chi nhanh dugc thanh lp theo &mg quy dinh phap luat v dAu gia tai sin, 
dieu kien‘trges&, tang thigt bi phge vg hog deng co ban dap *rig yeu cau hoat dOng 
hanh nghe dau gia tai sin. 

Ben canh nhang in diem ten, Chi nhanh can mOt s6 sai sot, han the nhu áâ 
nett, Doan kiem tra dä nhac nho, phe binh; Truth-1g Chi nhanh dl nhan ra nhilng 
thieu sot, ton tai vi nr chin chinh to chirc vi hog 'Tang cga minh theo &Mg phap 
luat. 

Ket 1u4n 
Chi nhanh thin chung da tuan thi; cac quy dinh phap luat v darn gia tai sin 

trong qua trinh hanh nghe cga minh. Ben canh do, Van con met so tan tai, thieu s6t 
nhu dl neu ten. 

IV. Kien nghi 
Giant thic S& Tu phap 

CM So Thanh tra SO tang cuong thanh tra chuyen nganh, thueng xuyen 
ph& hop yeti Phong,B6 trg tu phap hem tra doi vori hog deng dau gia tai sin 
ten dia ban tinh, nham ginp lath dao SO theo dai, rfarn chac nhang,ten tai de de 
ra nhang giai phap quan 1 nha nuot hilu hifreu doi v6i hoat dOng din gia tai sin 
tren dia ban tinh theo &Mg quy dinh cita phap luat; qua thanh tra, kiem tra kip 
thin phat hien, chan chinh va kien quyet xir ly cac vi pham theo quy dinh phap 
luat. 

Phong 136 try Ur phip 
- Thu° hien co hieu qua elnrc nang,_tham muu cho Giam dee Set Tu phap quan 

13? nha nude ve dAu gii tai sin; huang dan trien lchai kip thai the van ban phap luat 
c6 lien quan ve hog Ong dau gia tai sin. 

- Dinh kSi.  hang nam, tham muu Guam deic SO lay dung ke hoachlciem tra tinh 
hilt to chirc vi hog deng cUa cac to chgc hanh nghe dau gia tai sin tren dia ban 
tinh theo quy dinh 

- Tham muu Lanh dao SO co van ban d nghi Cgc Thi hanh in clan sg tinh chi 
dao cac co quan thi harth an clan sg,tren dia ban tinh thgc hien dong quy dinh v lua 
chgn tO chirc dau gia tai sin tai Dieu 56 Luat Dan gia tai sin Mm 2016 vi chi dao 
cUa UBND tinh tai Van ban so 588/UBND-NC ngay 18/01/2018 ye viec trien Ichai 
met s6 quy dinh oda Luat d'Au gia tai sin Mm 2018. 

- Kien nghi,Be Tu phap huoug dk cac ti chgc hanh nghe dAu gia tai sin thgc 
hien mua bao hiem trach nhiem nghe nghiep cho dau gii vien theo ding quy dinh 
tai diem i Ithoan 2 Dieu 24 Luat Dan gia tai sin narn 2016. 
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H THANH TR 

3. Truivng Chi nhanh Cong ty TNHH MTV kinh doanh Mt Ong san Minh 
Chau Cuirng 

Yeu cau Truang Chi nhanh kh'an trucmg khic phnc cac tOn ti da neu teen; thuc 
hien trinh Pr, thn thc dau gia tai san theo dung quy dinh tai Luat Dau gia tai san na'rn 
2016 va cac quy dinh phap luat co lien quan. 

Teen day la Th6ng boo Kt luan kiem tra chuyen nganh dau gia tai san doi veei 
Chi nhanh C6ng ty TNHH MTV kinh doanh bat deng san Minh Chau Ctramg; de nghi 
caz to chirc, cá than lien quan va Tn.rong Chi nhanh Cong ty TNHH,MTV kinh 
doanh bat dOng san Minh Chau Cueing nghien elm, to chtirc thuc hien Ket luan nay, 
bao cap lien d va ket qua cho Thanh tra So Tu phap truoc ngay 09/11/2018././.." 

Nu! nhOn: 
Thanh tra BO Tu phap; 
Thanh tra tinh; 

- Giant d6c, cac Pho Giiiin dOc So Ta phap; 
Chi nhanh C6ng ty TNHH MTV kinh doanh 

bAt dOng san Minh Chau Cubng; 
Trang Th8ng tin din tfr SO Tu phap; 

- Ltru: VT, I IR, BTTP. V5 Thi Xuan Dim 
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