UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Pdc 1ap - Ty do - Hanh phiic

88: A464/STP-BTTP Pong Nai, ngay 43 théng 12 nam 2017
V/v déng gép ¥ kién dbi voi du thao
Quy dinh vé dau gid quyén str dung dat dé
giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Dong Nai

Kinh gui: '

- Ban Phap ché - HDND tinh;
- S¢& Tai nguyén va Mai truong;
- S& Tai chinh;
- S¢ Xay dung;
- S& Néng nghiép va Phat trién nong thén;
- S& Théng tin va Truyén thong;
- Van phong UBND tinh;
- UBND céc huyén, tx. Long Khanh va tp. Bién Hoa.

Thuc hién chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai Vin béan sb 9987/ UBND-
KT ngay 02/10/2017 ctia UBND tinh vé viéc trién khai thuc hién Vin ban sé
3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 cia B Tu phap vé thi hanh Luat ddu gia tai
san. Theo d6, “giao S¢ Tu phdp chii tri, phéi hop S¢ Tai nguyén va Méi truong
cing cde don vi lién quan cdn cik ngi dung Vén ban sé 3319/BTP-BTTP ngay
13/9/2017 cia B6 Tu phdp, kip thoi trién khai theo quy dinh”.

Duoc su chap thuin cia UBND tinh tai Van ban s§ 11314/UBND-KT
ngay 01/11/2017 vé viéc xay dung Quy dinh vé dau gia quyén st dung dét trén
dia ban tinh, S& Tu phap di tham muu UBND tinh du thao Quyét dinh ban hanh
Quy dinh vé d4u gia quyén sur dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung d4t hodc
cho thué dit trén dia ban tinh D(‘?mg Nai trén dia ban tinh Déng Nai.

Thuc hién ndi dung vé 13y y kién dbi véi du thao vin ban quy pham phéap
ludt theo quy dinh cia Luét ban hanh van ban quy pham phéap luit ndm 2015, S&
Tu phép d nghi cac co quan, don vi truy cap Cong thong tin dién tir tinh (tai dia
chi: https://www.dongnai.gov.vn muc “LAy y kién nhan dan”) hoac Trang thong

tin dién tir S& Tu phép (tai dia chi: http://stp.dongnai.gov.vn muc “Vian ban chi

dao diéu hanh”) dé tai ndi dung cac dy thao va tham gia gop y bang vin ban giti
vé S& Tu phép frude ngay 02/01/2018 hodc gui bang van ban dién tir vé hép
thu: vbsotuphap(@dongnai.gov.vi hodc nghia.thanhtrastp@gemail.com.




Rét mong dugc sy quan tdm, phéi hop cita céc co quan, don vi./.

(C6 dinh kém cdc dy thdo: To trinh, Quyét dinh, Quy dinh)

Not nhdn: KT. GIAM POC
- Nhur trén; | > : y
- UBND tinh (bdo c4o); e, LG GIAMDOG

- Trang TTDT STP (déng tai);
- Giam doc, cac PGP S&;

- Luu: VT, BTTP, XDKTVB.
<nghia-CV>




UBND TiNH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: /TTr-STP Dong Nai, ngdy ~ thdng — ndm 2017
[ DU THAO ]
TO TRINH

Dll' thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh
vé ddu gia quyén sir dung « dat dé giao dit c6 thu tién siv dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Dong Nai

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai

Can ctr Luat ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22/6/2015, Luét
dét dai ngay 29/11/2013, Luét d4u gia tai san ngdy 17/11/2016 va céc vin ban
huéng dan thi hanh lién quan.

Thue hién chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai Van ban s6 9987/UBND-
KT ngay 02/10/2017 ctia UBND tinh vé viéc trién khai thuc hién Van ban sé
3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 ctia B Tu phép vé thi hanh Luat d4u gia tai
san, Van ban s6 11314/UBND-KT ngay 01/11/2017 v& viéc xdy dung Quy dinh
vé dau gia quyén st dung dét trén dia ban tinh.

S¢ Tu phép xin trinh Uy ban nhan dan tinh dy thdo Quyét dinh ban hanh
Quy dinh vé dau gia quyén st dung dit dé giao dét co thu tién str dung dit hodc
cho thué dit trén dia ban tinh Pong Nai nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co s¢ phap ly

Can ctr Lut t6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat ban hanh vin ban quy pham phap luit ngay 22 thang 6 nim
2015;

Can ctr Luat du gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ctr Luat Dét dai ngdy 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim 2014 ciia
Chinh phut quy dinh chi tiét thi hanh mgt so dieu cia Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Cén cu Ngh‘i dinh 45/20!4/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh
phu quy dinh vé tién str dung dat;

Can ¢ Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phu quy dinh ve thu tien thué dat, thué mit nudc;



Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu stra dbi, bd
sung mot so didu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dét, thué mat nudc;

Can ctr Nghi dinh s6 62/2017/TT-BTP ngay 16 thang 5 nim 2017 cta Bo
Tu phép quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat ddu gia tai san;

Cin ctr Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 nam 2014 cuia
B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so giao dét, cho thué dat, chuyén
muc dich str dung dat, thu hoi dat;

Can ctr Thong tu s 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ctia Bo
Tai chinh huéng dan mot sd diéu cua Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dét;

Cin cr Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huéng din mot sé diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh tién thué dit, thué mat nudc;

Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Mdi trudng Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dét; xay
dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gi4 dat cu thé va tu van x4c dinh gia dit;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 ndm 2015 cta B Tai nguyén va Moi truong-Bo Tu phap quy dinh viée td
chirc thuc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dat ¢ thu tién sir dung dét
hoéc cho thué dat:

Can ctr Thong tu sb6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ctia B
Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai luat
dAu gia tai san;

Can cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bo
Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

2. S cin thiét ban hanh

Ngay 22/3/2016, S& Tu phap tham muu trinh Uy ban nhén dén tinh ban
hanh Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND vé vidc ban hanh Quy ché bén d4u gia
quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia
ban tinh Pong Nai, Quyét dinh sb 26/2016/QD-UBND ngay 27/4/2016 ban hanh
Quy ché ban déu diu gia tai san trén dia ban tinh Pong Nai. Cac quyét dinh néu
trén dugc S& Tu phép xay dung trén co s& Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh pht vé ban déu gia tai san va Thong tu s& 23/2010/TT-
BTP ngay 06/12/2010 ctia Bd Tu phép quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phti v& ban dAu gi4 tai

san.

~ Sau l'chi tri,én khai thyc hién Quyét dinh s§ 18/2016/QP-UBND 22/3/2016
va Quyet dinh 6 26/2016/QD-UBND ngay 27/4/2016 dén nay, trong hoat dong
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déu gia quyén st dung dat trén dia ban tinh da dat duoc mét sd két qua nhu:
thong qua ban dau gia gop phan xac dinh gid c quyén sir dung dat sat véi gi thi
trudong; qua ddu gid céng khai, Nha nuée thuc hién giao quyén su dung dit hoic
cho thué dit mét cach cong bé"mg cho moi t6 chire, ¢4 nhan c6 nhu ciu va didu
kién s dung; Nha nudc chi dong trong viéc thu nop tién vao ngan sach, gop
phan ting cudng quéan 1y ctia Nha nuéce vé dit dai; tao tién dé dé ddy manh cai
cach thu tuc hanh chinh, han ché dugc tinh trang “xin-cho” trong giao dét, cho
thué dat; han ché tinh trang tham nhiing nay sinh trong linh vuc dat dai; viéc
trién khai quy hoach nhanh chéng hon, han ché duge tinh trang du an treo hodc
dat bo hoang khong dugc dua vao sir dung.

Tuy nhién, ngay 17/11/2016 Qudc hoi khéa XIV da théng qua Luat Diu
gia tai san va co hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2017. Theo d6, mét sb noi dung
trong Quy ché bén du gi4 tai san néi chung va Quy ché ban diu gid quyén sir
dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét néi riéng trén dia
ban tinh Pdng Nai khong con phu hop véi quy dinh clia Luat PAu gi4 tai san va
mot s6 quy dinh phép luét khéc c6 lién quan trong hoat dong dau gia quyén sir
dung dét. Pong thoi, Luat dau gia tai san nam 2016 khéng quy dinh vé thim
quyén cia UBND cép tinh trong viéc ban hanh Quy ché déu gia quyén st dung
dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dét tai dia phuong, cling
nhu khong c6 quy dinh vé hinh thic Quy ché dau gia quyén sir dung dit dé giao
dat c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dét.

Can ctr khoan 3 Piéu 28 Lugt ban hanh vin ban quy pham phap ludt nim
2015 quy dinh Quyét dinh cta Uy ban nhéan dan cdp tinh: “Uy ban nhan dén cdp
tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh bién phdp thi hanh Hién phdp, lugt, vin
bén ciia co quan nha nwde cdp trén, nghi quyét cia Hoi dong nhan dén cung
cap vé phdt trién kinh té - xd héi, ngédn sdach, quic phong, an ninh ¢ dia
phuong”.

Thuc hién chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai Van ban sé 113 14/UBND-
KT ngay 01/11/2017 vé viéc x4y dung Quy dinh vé ddu gia quyén st dung dét
trén dia ban tinh; Van ban s6 9987/UBND-KT ngay 02/10/2017 ctia UBND tinh
vé viée trién khai thuc hién Vin ban s 3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 ctia Bo
Tu phép vé thi hanh Luat ddu gi4 tai san. Theo d6, “giao S6 Tu phdp chi tri,
phéi hop S6 Tai nguyén va Méi truong cing cde don vi lién quan cdn cu noi
dung Vin ban sé 3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 ciia B Tu phdp, kip thoi
trién khai theo quy dinh”. Dong thoi, nham kip thoi thuc hién c6 hiéu qua Luét

Pau gi4 tai san va cac van ban phap luat khac ¢6 lién quan. Do do6, viéc tham muu
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UBND tinh Quyét dinh ban hanh Quy dinh méi thay thé Quy ché ban dau gia
quyeén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hozic cho thué dat trén dia
ban tinh Ddng Nai (ban hanh kém theo Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND ngay
22/3/2016) va Quy ché ban diu gi4 tai san trén dia ban tinh Dong Nai (ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 26/2016/QD-UBND ngay 27/4/2016) cta Uy ban nhan
dan tinh 12 cin thiét, phtt hop vé thdm quyén va tinh hinh thyuc tién trén dia ban
tinh Péng Nai.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM CHI PAO

1. Muc dich

Nhim thue hién c6 hiéu qua Lu4t ddu gia tai san va cac vin ban phap luat
khéc c6 lién quan, dong thoi nang cao trach nhiém clia cdc co quan, t6 chire, ca
nhén ¢6 lién quan dén hoat dong dau gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué d4t trén dia ban tinh, qua d6 gép phan ning cao
tinh hiéu luc, hiéu qua trong cong tac quan ly nha nudc.

2. Quan diém chi dao

Quy dinh vé diu gid quyén st dung dét dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Pong Nai dam bao nguyén tic, noi dung,
trach nhiém phdi hop giita cdc co quan, td chirc va ca nhan c6 lién quan
trong hoat dong déu gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Pong Nai.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

1. Qua trinh xay dung

Thuc hién Luat dau gia tai san, Luat dat dai va céc nghi dinh, théng tu
huéng dan thi hanh; Vin ban sé 11314/UBND-KT ngay 01/11/2017 vé viéc xay
dung Quy dinh vé& diu gid quyén s dung dat trén dia ban tinh; Vin ban sb
9987/UBND-KT ngady 02/10/2017 ctia UBND tinh v& viéc trién khai thuc hién
Vin ban s6 3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 ctia B6 Tu phap vé thi hanh Luét
dau gia tai san.

Negay......./12/2017, S& Tu phap c¢6 Cong van sb ....../STP-BTTP, Cong
VAN SO ........ /STP-BTTP giti cac co quan, to chirc cé lién quan gép ¥ du théo
Quyét dinh va d& nghi S& Thong tin va Truyén thong dang tai toan bd noi dung
du thiao Quyét dinh trén Coéng Thong tin dién tir tinh (tai dia chi:
https://www.dongnai.gov.vn) va trén Trang Thong tin dién tir S& Tu phap (tai
dia chi: http:/stp.dongnai.gov.vn). Trén co s& tong hop ¥ kién gop y cua céc S9,
nganh, UBND céc huyén, thi xd Long Khanh, thanh phé Bién Hoa va cac co




quan, t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan, S& Tu phap s€ hoan chinh cac du thao theo

quy dinh.
2. Két qua lay y kién gop y duw thao Quyét dinh
a) Thong ké don vi gop y
- S6 luong don vi ¢6 vin ban giri gop y vé S& Tu phap: ..... van ban.
- S6 luong don vi khong c6 van ban gép y: ...... don vi.
- 86 vin ban thong nhét véi du thao Quyét dinh: ..... van ban.
- S6 van ban ¢6 ¥ kién: ... van ban.

b) Nhitng ndi dung c6 nhidu y kién khéc nhau: Trén co s& tong hop ¥ kién
gop ¥ cla cac co quan, don vi, y kién ctia Hoi dong tu van thAm dinh vin ban
quy pham phép luat, S& Tu phdp ra soat va hoan chinh dy théo T¢ trinh, Quyét
dinh va Quy dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUY CHE

1. B6 cuc

Du thao Quy dinh gém c6 04 Chuong véi 15 Piéu duoc bd cuc nhu sau:

a) Chuong I. Quy dinh chung

- Diéu 1. Pham vi diéu chinh

- Diéu 2. Péi tuong ap dung

- Diéu 3. Nguyén tic d4u gid quyén st dung dét

b) Chuong I1. T6 chirc ddu gia quyén sir dung dét: tir Didu 4 dén Diéu 12

¢) Chuong III. Ché d tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sir dung
dat: tir Biéu 13 dén Dieu 14

d) Chuong IV. Té chite thuc hién

Diéu 15. Tréch nhiém thyc hign

2. Noi dung co ban

a) Pon vj to chitc thuc hién diu gid quyén st dung dét;

b) Quy dit duoc sir dung dé dau gia quyén sir dung dat;

c) Lap phuong an dau gia quyén st dung dét;

d) Chuan bi ho so ddu gid quyén str dung dat va quyét dinh du gia quyén
st dung dat;

d) Trinh tu va thdm quyén xac dinh gia khoi diém diu gia quyén st dung
dat;

¢) Lua chon don vi thyc hién cude dau gia quyén su dung dat;



f) Phé duyét két qua dau gia quyén st dung dit;

g) Nop tién sir dung dat, tién thué dat; cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dét; giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gid;

h) Giam sat thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét;

i) Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong diu gia quyén str dung dt;

i) Chi phi thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat;

Trén day 1a To trinh vé du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé& déu gia
quyén st dung dat dé giao d4t 6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia
ban tinh Pdng Nai. S& Tu phép xin kinh trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét,
quyét dinh./.

(Xin givi kém theo: (1)Duw thao To trink; (2) Du thdo Quyét dinh, Quy dinh)

Noi nhiin: GIAM POC
- Nhu trén;
- Chu tich UBND tinh;
- Luu: VT, VP, BTTP, XDKTVB.
<Nghia-CV>
Vién Hong Tién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dge lap - Tir do - Hanh phiic

Sb: /2017/QB-UBND Pong Nai, ngay théng nam 2017

[ DU THAO ] .
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Ludt t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 théang 6 nam 2015;

Can ctr Lut ban hanh van ban quy pham phéap luat ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can ctr Luat déu gi4 tai san ngdy 17 thang 11 nim 2016;

Can ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctt Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luit DAt dai;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cula
Chinh pht quy dinh vé gia dt;

Cén ctr Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh
pht quy dinh vé tién sir dung dét;

Cén ctr Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ctia Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cr Nghi dinh s6 62/2017/TT-BTP ngay 16 thdng 5 nim 2017 ctia B&
Tu phép quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phép thi hanh Luat ddu gia tai san;

Can cr Théng tu sb 30/2014/TT—BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va Moi trucmg quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat, thu hdi dit;

Can ctr Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B6
Tai chinh huéng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh s§ 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dét;

Can ctr Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huéng din mot so diéu ctia Nghi dinh s§ 46/2014/ND-CP ngay 15
thdng 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh tién thué dit, thué mit nuée;

Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
Bo Tai nguyen va Moi truong Quy dinh chi tiét phucmg phép dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh bang gia dat; dmh gia dét cu thé va tu van xac dinh gi4 dat;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong-Bé Tu phap quy dinh viée td
chirc thuc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dt c6 thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat;
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Nghi dlnh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu stra dbi, bo
sung mot s6 diéu ctia cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién
thué dat, thué mit nudc;

Can ctr Nghi dmh s6 62/2017/TT-BTP ngay 16 thang 5 ndm 2017 cua Bo
Tu phap quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat d4u gié tai san;

Cin ct Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai luat
déu gia tai san;

Cin ct Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia Bo
Tai chinh quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong dau gid tai san

Theo d& nghi ctia Giam dbc S& Tu phép tai To trinh sO [TTr-STP
ngay..... thang ..... ndm 2017,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén sir
dung dit dé giao dét c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Péng Nai.

Pidu 2. Quyét dlnh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND ngay 22 thang 3 nam 2016 cua Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy ché ban dau gi4 quyén sir dung dat
aé giao dat c6 thu tién sir dung dét hozc cho thué dat trén dia ban tinh Pdng Nai;
Quyet dinh sb 26/2016/QD UBND ngay 27/4/2016 cua Uy ban nhén dén tinh
Pong Nai ban hanh Quy ché ban diu gia tai san trén dia ban tinh Pong Nai.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc S& Tu phap, Giam dbc
S¢ Tai chinh, Gidm déc So Tai nguyén va Moi truong; Chu tich UBND cac
huyén, thi x4 Long Khénh, thanh phd Bién Hoa; Thu truong cac co quan, don vi
lién quan; Trung tdm Dich vu dAu gia tai san tinh Dong Nai, cic doanh nghiép
dau gia tai san trén dia ban tinh va cac t6 chure, ca nhan khac c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3; CHU TICH
- Bo Tai chinh; :

- Bg Tu phap (Cuc kiém tra vin ban);

- B9 Tai nguyén va Maoi truong;

- Thuong truc Tinh ty;

- Thuong truc HDND tinh;

- Cha tich va cac Phé Chu tich;

- Chanh, PCVP UBND tinh; .

- S& Tu phap; Pinh Quoc Thai
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

( DU THAO ]

QUY PINH

Vé ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dit
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Pong Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2017/0D-UBND ngay ..... thang ...
niim 2017 cia Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh viéc t6 chirc, thuc hién déu gia quyén st dung
d4t dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat; céc truong hop dau gia
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit thude so hiru Nha nude va céc
trudng hop khéc do Uy ban nhén dén tinh quyét dinh trén dia ban tinh Ddng Nai.

Piéu 2. Pbi twong dp dung

Ap dung ddi véi co quan quan ly Nha nudc vé dit dai, ddu gia tai san, thu
tién sir dung dat va tién thué dat; cac don vi t6 chire, thuc hién viéc ddu gia, don
vi thuc hién cudc du gia quyén str dung dat va cic t6 chirc, ca nhan khac c6 lién
quan dén viéc ddu gia quyén sir dung dat.

Piéu 3. Nguyén tic ddu gia quyen sir dung dat

1. Viéc déu gia quyén st dung dét phai dam bao tinh doc 1ap, trung thue,
cong khai, minh bach, cong béng, khéach quan; bao vé quyén, loi ich cua nha
nudc, ctia ngudi tham gia diu gid, nguoi tring dau gia, ngudi mua duge tai san
dAu gia, t6 chire déu gid tai san va diu gia vién.

2. Viée dau gia quyén sir dung dat phai thuc hién dung trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap ludt vé du gia tai san.

Chuong 11
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT

Dicu 4. Pon vi t0 chirc thwe hién viée d4u gia quyén sir dung dat
Trung tdm phat trién quy dAt hodc co quan, t6 chire c6 chirc nang dugce Uy
ban nhan dan tinh giao to chirc, thuc hién viéc dAu gia quyen sir dung dat.



Pidu 5. Quy dit dwge sir dung dé diu gia quyén sir dung dat

1. D4t Nha nuéce thu hdi dé phét tridn kinh té - x& hdi vi loi ich quéc gia,
cong cdng theo quy dinh tai Diéu 62 cua Luat Dt dai; thu hdi do vi pham phap
ludt v& dit dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 ctia Luat Dét dai; thu hoi do
cham dirt viéc st dung dit theo phap luét, tu nguyén tra lai dit theo quy dinh tai
cc diém a, b, ¢ va d, Khoan 1, Didu 65 ctia Luat Dét dai;

2. P4t Nha nude thu hdi do sép xép lai, xir Iy tru s& lam viée, co sé hoat
dong su nghiép, co so san xuét, kinh doanh ma tai san gén lién véi dét thude so
hitu nha nudc;

3. D4t do Uy ban nhén dén x&, phuong, thi trin; T6 chic phét trién quy
dit duoc giao quan Iy ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo
quy dinh cta phap luat;

4. PAt do céc td chirc duoc giao dé quan ly theo quy dinh tai Piém b va
Piém ¢, Khoan 1, Piéu 8 cua Luat Pat dai duge co quan Nha nudce cé thdm
quyén quyét dinh giao, cho thué dé str dung theo quy dinh ctia phap luat.

5. Tai san 1a quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai ma
phép ludt quy dinh bén hodc cho thué phai thong qua du gia theo Luat dau gi4
tai san nam 2016.

Pidu 6. Lap phuong an diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach sir dung dat hang nam cua céc huyén, thi xa Long
Khanh va thanh phé Bién Hoa di dugc phé duyét va dé xuét cua cac don vi vé
viéc ddu gia quy dit hién c6, S& Tai nguyén va Mai truong hoic Phong Tai
nguyén va Mdi truong bao cdo Uy ban nhéan dan cing cép chi dao cac don vi
dang duoc giao quan ly quy dat dugc sir dung dé du gia quyén sir dung dat lap
phuong 4n déu gia quyén sir dung dét trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét hosc
Uy ban nhan déan cung cép phé duyét theo chip thuan chu truong va phan cip
phé duyét cia Uy ban nhéan dén tinh.

2. Phuong 4n déu gia quyén sir dung d4t bao gdm nhiing ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat, tai san gén lién
voi céc thira dat dau gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thuc (giao d4t hodc cho thué dé‘it), thoi han sir dung cua
céc thira dat dugc giao hodc cho thué sau khi dau gia quyén sir dung dat;

¢) Dy kién thoi gian td chire thuc hién diu gia cdc thira dat;

d) Boi tuong va diéu kién dugc tham gia ddu gid; nghia vu tai chinh khi
tham gia dau gia;



d) Hinh thirc d4u gia dugc ap dung khi thuce hién cudc ban d4u gia;

e) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat ddng dau gia quyén sir dung dat;

g) Du kién gia tri thu dugc va dé xuat viéc st dung ngudn thu tir két qué
dau gid;

h) Bé xut don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dt.

i) Phuong thtrc lua chon don vi thuc hién cude dau gia:

- Thanh 1ap Hoi déng ddu gia quyén sir dung dat trong treong hop dugc
thanh 1ap Hoi dong dau gia dac biét theo quy dinh;

- Pau thau rong rai lua chon t6 chirc dau gia;

- Lua chon t6 chirc dau gia theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san nim
2016.

Pi¢u 7. Chuan bi hd so diu gia quyén sir dung dat va quyét dinh diu
gia quyén sir dung dat

1. Chuan bi hd so ddu gia quyén st dung dat

Can clr phwong an ddu gia quyén sit dung dat da dugc phé duyét, don vi
duogc giao t6 chie thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dt ¢ trach nhiém
chuan bi hd so cla céc thira dét ddu gia, gii dén co quan tai nguyén va moi
truong dé thdm dinh truée khi trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh déu gia
quyeén str dung dat. Ho so thira dat dau gia bao gom:

a) T trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén st dung dat;

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, sir dung thira dat déu gi4 va
ha tang k¥ thuat, tai san gén lién véi thira dét ddu gid (néu c6) clia co quan cé
thadm quyén cap;

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xdy dung
chi tiét lién quan dén thira dat déu gid dat dugc co quan cé thim quyén phé
duyét;

d) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dit déu gia
trong truong hop chua c6 ban db dia chinh;

d) Tén, dia chi ctia don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung
thira dt.

2. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat

Can ctt hd so thira dat ddu gia do don vi t6 chirc thuc hién vide ddu gia
quyén st dung dit chudn bi va ¥ kién thAm dinh clia co quan tai nguyén va méi
truong, Uy ban nhan dén tinh quyét dinh d4u gid quyén sir dung dét. Quyét dinh



dAu gid quyén sir dung dét duoc thé hién bang van ban va cé nhimg ndi dung
chinh sau day:

a) Cén ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha tang k¥ thudt, tai san gén lién
v6i thira dét (néu c6), muc dich, hinh thirc va thoi han st dung dat dugc quyét
dinh dau gi;

¢) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dung
chi tiét di duoc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét va céc quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung thira dat dugc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cia don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén
st dung thira dt.

Piéu 8. Trinh tw va tham quyén xac dinh gia khéi diém déu gia quyén
sir dung dat

1. Thim quyén x4c dinh gié khéi diém

a) Chu tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh gia khéi diém dau gia quyén
str dung dét dé giao dét c6 thu tién str dung dat hoic cho thué dét;

b) Cin cit tinh hinh thuc té tai dia phuong, Cht tich Uy ban nhan dén tinh
ty quyén hodc phén cdp cho Giam ddc S& Tai chinh, Chi tich Uy ban nhan dén
cap huyén quyét dinh gia khoi diém dAu gia quyén sir dung dat.

2. Trinh tu, thu tuc x4c dinh gia khéi diem

Co quan dugc giao nhiém vu chu tri ddu gid quyén sir dung dét co trach
nhiém giri ho so dé nghi xac dinh gia khéi diém theo quy dinh. Cu thé:

- D6i vé6i cac khu dat co gid tri dudi 20 ty dong theo bang gid dat: S& Tai
nguyén va Méi trudng c6 van ban dé nghi S& Tai chinh xac dinh gid khéi diém,
trinh UBND tinh quyét dinh gia khoi diém dé lam co s& t6 chic déu gia quyén
sir dung dét theo quy dinh.

- Péi véi cac khu dat c6 gia tri tir 20 ty dong trd 1én theo bang gid dat: S&
Tai nguyén va Moi truong cd trach nhiém lap thu tuc thué don vi tu vén t6 chic
xac dinh gid khéi diém, trinh H6i dong tham dinh gia dit tinh tham dinh, trinh
UBND tinh quyét dinh dé lam co s& t6 chire dau gia quyén sir dung dt theo quy
dinh.

Hb so dé nghi xac dinh gia khoi diém gdm co:

a) Vin ban dé nghi x4c dinh gia khéi diém cta co quan duoc giao chu tri
dau gia quyén sir dung dat: 01 ban chinh;



b) Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat duge Uy ban nhén dén cép c6
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

¢) Ho so dia chinh (théng tin vé vi tri khu dét, dién tich, muc dich st dung
dat, hinh thiic thué dat, thoi han thué dat,...) dugc co quan c¢6 thAm quyén xéc
nhén: 01 ban sao;

d) Ho so vé tai san gin lién voi dét ddu gia (trong truong hop dau gia
quyén sir dung dit quy dinh tai diém e khoan 1, Pidu 118, Luat DAt dai: 01 ban
$a0;

Céc ban sao phai c6 ddu va chit ky ctia nguoi ¢é thdm quyén cla co quan
dugc giao nhiém vu chu tri ddu gia quyén sir dung dit. Co quan duoc giao
nhiém vu chu tri du gia quyén sir dung dét chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
ctia ho so.

3. Céin ctr vao dién tich dat tinh thu tién st dung dét, tién thué dit; gia dét
cu thé; hd so vé tai san gén 1ién véi dét va cac hd so khac do Co quan duoc giao
nhiém vu chi tri déu gid quyén sir dung dét cung cip; bang gia dét, muc ty 1€
(%) dé tinh don gia thué dat, hé s didu chinh gi4 dat, mic (%) dé tinh don gia
thué déat xdy dung cbng trinh ngdm, mic thu cu thé dit co mat nudc, So Tai
chinh (trong trudng hop gia khoi diém do Chu tich Uy ban nhan dén tinh hoic
Giam dbc S¢ Tai chinh quyét dinh) hodc Phong Tai chinh - K& hoach (trong
trudng hop gid khéi diem do Chi tich Uy ban nhén dén c4p huyén quyét dinh)
c6 trach nhiém xé4c dinh gia khoi diém ddu gia quyén st dung dét trong thoi han
10 ngay lam viée, ké tlr ngay nhan dugc di hd so d& nghi x4c dinh gia khai diém
dé trinh cAp c6 tham quyén quyét dinh.

Truong hop chua dii co s dé xéc dinh gié khéi diém, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so, co quan tai chinh (S¢ Tai chinh,
Phong Tai chinh - Ké hoach) phai thong béo bang vin ban cho co quan giri hd
so dé nghi bd sung. Sau khi nhan dugc ddy du hd so thi thoi han hoan thanh 14
10 ngdy lam viéc tinh tir ngay nhan da hd so bd sung.

Gia khéi diém cua thira dat ddu gia da duoc phé duyét 1a can ot dé thuc
hién viée déu gia quyén sir dung dat.

Pi¢u 9. Lwa chon don vi thue hién cudc diu gia quyeén sir dung dit

1. Lua chon t6 chirc dau gia:

T6 chire ¢6 chirc nang déu gia quyén st dung dét theo quy dinh phap luat
vé déu gid tai san, quy dinh phap luat vé dét dai va quy dinh cta phép luit khac c6
lién quan duoc lya chon dé t6 chire cude dau gia quyén sir dung dét.



Cin cir phuong thirc Iya chon don vi thuce hién cudc d4u gid trong phuong
4n ddu gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét; don vi t6 chire thue hién viée
d4u gi4 quyén st dung dAt c6 trach nhiém té chic lua chon va ky hop dong thué
don vi thuc hién cudc d4u gia quyén sir dung dit.

2. Thanh lap Hoi dong dau gia quyén str dung dat trong truong hop dic biét:

Hoi dong duogc thanh 1ap dé thuc hién dAu gia quyén st dung dat di voi cac
truong hop sau day:

- Thue hién giao dét, cho thué dat ddi véi dat dé thuc hién du 4n c6 gié tri
tir 500 ty dong trd 1én;

- Thuc hién giao dét, cho thué dat d6i véi to chirc, hd gia dinh, c4 nhan dé
thuc hién du an dau tu hodc giao dét & cho cac ho gia dinh, c4 nhén tai x& thudc
dia ban mién ndi cach trung tdm tinh ly tir 60 km tré 1én ma tai dia ban huyén
noi giao dét, cho thué dat khéng cé t6 chiic ¢6 chiic nang dau gia theo quy dinh
cta phap luat.

Thanh phan Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat trong trudng hop dic
biét gdm dai dién lanh dao Uy ban nhan dan tinh hodc ngudi duogc uy quyén
theo quy dinh ctia phap ludt lam Chu tich Hoi dong; dai dién céc co quan tai
nguyén va moi truong, tu phap, tai chinh, xdy dung cung cép va co quan, to
chirc khac co lién quan la Uy vién.

3. T6 chirc du thau rong rdi dé lua chon don vi thuc hién cude du gia:

Pon vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dit phai trinh Uy
ban nhan dan cip c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap T4 tu van ddu thau dé xay
dung va danh gia hd so moi thau; thuc hién thong bao ndi dung va hd so moi
thau trén phuong tién thong tin dai ching it nhét 02 lan;

Thuye hién danh gia hod so dy thau theo nguyén tic khach quan, trung thuc
va xéc dinh don vi tring thau theo thang diém, tiéu chi quy dinh cta phap luat
vé d4u thau va quy dinh cu thé tai dia phuong (néu c6).

Ddi voi truong hop dau thau rong rai, khi hét thoi gian mdi thau ma chi c6
mot don vi ding ky du thau thi don vi td chuc thuc hién viéc du gia quyén su
dung dat bdo cdo co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dan cép
c6 thim quyén quyét dinh giao cho don vi da dang ky du thau té chic thuc hién
cude dau gia quyén st dung dat hodc tiép tuc t6 chue lai viée déu thau rong rai
dé lya chon don vi thuc hién cudc déu gia quyén sur dung dat theo quy dinh.

Két qua lya chon t6 chirc dau gia qua déu thiu phai duoc thong bao dén
ting don vi da ndp hd so du thiu. Néi dung thong bao phai cong khai két qua



danh gia hd so du thau theo thang diém, tiéu chi quy dinh di cong khai trong
théng bao moi thau.

4. Lua chon t6 chirc déu gié theo quy dinh ctia Luat DAu gi4 tai san.

Pon vi thue hién viéc d4u gia quyén st dung dat thuc hién viée lua chon
té chic dau gia tai san theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 56 Luat Pau gia
tai san. Viéc thuc hién lua chon don vi td chirc cude dau gia quyén sur dung dat
phai dam bdo nguyén tic doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang,
khach quan.

Tiéu chi dé lya chon to chitc dau gia tai san phai dugc xdy dung thanh
bang thang diém 10 cho timg tiéu chi va phai thong béo céng khai trong nodi
dung théng bdo lua chon té chirc déu gia.

Trén co so so sanh téng diém cua hd so ding ky tham gia td chirc cude
dau gia quyén str dung dét cta cac don vi nop hd so, don vi thuc hién viéc ddu
gia quyén sir dung dit chon don vi c6 téng diém danh gia cao nhat 1a don vi
duoc chon té chire cude dau gia quyén sir dung dat.

Két qua lya chon t6 chirc déu gia theo thong bdo moi tham gia ddu gid
phai dugc théng bao dén timg don vi da ndp hd so tham gia. Noi dung thong bao
phai cong khai két qua dénh gid ho so tham gia theo thang diém, tiéu chi quy
dinh di cong khai trong thong béo lya chon té chire déu gia.

Trudng hop don vi thuc hién viée déu gid quyén sir dung dét vi pham
trinh ty, thu tuc va nguyén tic lua chon thi két qua lya chon td chuc thuc hién
cudc déu gia quyén sir dung dit s& bi huy bo, néu viée vi pham xay ra cé hau
qua gdy thiét hai cho loi ich Nha nudc, cho t6 chirc, c4 nhan c¢6 lién quan thi
phai bdi thuong hodc bi xtr Iy theo quy dinh phap luét.

Diéu 10. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao
hd so va Bién ban cudc déu gia quyén sir dung dat tir don vi thuc hién cude diu
gia quyén sir dung dét, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét
lap hd so glri co quan Tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhan déan cép
¢6 thdm quyén dd quyét dinh ddu gia quyén st dung dét, ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gia quyén st dung dat.

2. Ho so trinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang déu gid quyén
str dung dat, bao gom:

a) Du thao quyét dinh céng nhan két qua trang diu gia quyén sir dung dat;

b) Quyét dinh déu gia quyf%n stt dung dét cia Uy ban nhan dan cap cb

tham quyén;



¢) Ho so thira dat dau gi;

d) Hop ddng thué t6 chirc thyuc hién cude dAu gia quyén st dung dét;

d) Bdo céo v& viée td chirc thuc hién cude déu gid va Bién ban két qua déu
gia thanh quyén sir dung dat.

3. Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén ky ban hanh quyét dinh céng nhén
két qua tring diu gia quyén st dung dAt da ddu gia thanh dé giri cho co quan tai
nguyén va moi truong, don vi td chire thuc hién viée ddu gia quyén str dung dit,
cO quan thué va nguoi di tring dAu gid quyén sir dung dat. Quyét dinh cong nhin
két qua trang dau gid quyén sir dung dat bao gdm céc ndi dung sau:

a) Cédn ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dat va ha tang
k¥ thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co);

¢) Tén, dia chi cua nguoi trang d4u gia quyén sir dung dat;

d) Sé tién tring dAu gia quyén sir dung dat va ha tang k¥ thudt, tai sin gén
lién voi dét (néu ¢0); phuong thtre, dia diém, thoi gian phai nop tién tring dau gia;

d) Pon vi thuc hién ky hop ddng thué dét va cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gén lién v4i dat tring dau gia;

e) Trach nhiém cua céc co quan, don vi ¢6 li€n quan.

Diéu 11. Nop tién sir dung dat, tién thué dét; cAp gidy chirng nhin
quyén sir dung dét; giao dat trén thuc dia cho ngudi tring diu gia

|. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid cta Uy ban nhan dén cép ¢6 thdm
quyén, co quan thué guri théng bao nop tién sir dung dit hozc tién thué dat bing
van ban cho nguoi da trang dau gia.

2. Thong bao nop tién st dung dat hodc tién thué dat bao gém cac noi
dung sau:

a) S6 tién st dung dit hodc tién thué dit phai ndp va phuong thic, dia
didm, thoi gian phai ndp theo két qua tring ddu gia di duge Uy ban nhan déan
cép ¢o thdm quyén quyét dinh céng nhan;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nudc dé nop tién st dung
dat hodc tién thué dét tring déu gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién sir dung dét hodc tién thué dt tring ddu gia;

' d) Tt’lc‘ri han chuyén giao ching tir d ndp tién sir dung dét hoic tidn thué
dat trang dau gia cho co quan tai nguyén va moi truong.



3. Ngudi tring du gid quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém ndp tién st dung
dat vao Kho bac nha nudc va chuyén ching tir da ndp tién cho co quan tai
nguyén va moi truong dé lam thi tuc ky hop dong thué dit, cdp Gidy chung
nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
theo quy dinh.

4. Sau khi di nhan dugc chimg tir nop di tién tring déu gia quyén st
dung dat ctia nguoi tring dau gia, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy
ban nhan dan cip c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i dit; ky hop ddng thué dét déi
véi truong hop thué dat theo quy dinh tai Diém d, Khoan 5, Didu 68 cua Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai.

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy Uy ban nhén
dan cép c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat trang déu gia, co quan tai nguyén va moi
truong cha tri, phbi hop véi don vi td chire thuc hién viéc dau gia quyén str dung
dat va Uy ban nhan dén x4, phuong, thi trdn noi c6 dit ddu gi, td chic thuc
hién ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho tb chirc, c4 nhan da
tring ddu gid quyén st dung dét; chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cdp nhét,
chinh ly co s& dit liéu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

bicu 12. Giam sat thue hién cude diu gia quyén sir dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc déu gia quyén st dung dét co trach nhiém thuc
hién cugc dau gia quyén st dung dét ding véi trinh tu, tha tuc quy dinh cia
phap luat vé ddu gi4 tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cude
dAu gia quyén st dung dat.

2. Pon vj t6 chic thyc hién viée déu gid quyén str dung dit c6 tréch
nhiém ctr dai dién tham du, gidm séat viéc thuc hién cudc ddu gia quyén su dung
dat. Tuy timg truong hop cu thé, don vi t6 chirc thue hién viée diu gid quyén st
dung dat phéi hop véi don vi thue hién cude ddu gia moi dai dién co quan tai
nguyén va moi trudng, tu phép, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat
dau gia va dai dién t6 chic, c4 nhan khéc c6 lién quan dén tham du, gidm sat
thyue hién cude déu gia quyén sir dung dit.

Chuong III

CHE PQ TAI CHINH TRONG HOAT PONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT



Piéu 13. Nguon kinh phi dam bio cho hoat dong dau gid quyén sit
dung dit

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15 thang 5 nam 2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat

dong dau gia tai san.

Piéu 14. Chi phi thué Dau gia vién diéu hanh cudc diu gia

Chi phi thué Dau gia vién diéu hanh cudc dau gia dwoc théa thudn trong
hop dong ky két gira Hoi dong dau gia quyén sir dung dat trong truong hop dic
biét voi to chire dau gia chuyén nghiép c6 Pau gid vién duoc thué, bao gom:

- Chi phi thué phuong tién di cong tac theo mirc thué thuc té;

- Chi phi di c6ng tac, luu tri theo ché db cong tac phi ap dung tai cac co
quan nha nudc, don vi su nghiép cong lap.

- Chi thu lao cho Péu gi vién do céc bén thoa thudn véi mire thip nhat [a
500.000 dong/1 cudc dau gia va cao nhat khong qua 1.000.000 dong/1 cudc dau
gid ban tir 2 tai san (16, thira, khu dat) tro [én.

- Chi thu lao cho nguoi gip viée trong moét cude dau gia 13 300.000
dong/nguoi/1 cude dau gia va khong qua 2 nguoi giap viéc cho mot cude dau
gia.

Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Trach nhiém thye hién

1. S& Tu phap:

a) Chi tri, phdi hop véi S Tai chinh, S& Tai nguyén va Moéi truong va
cac S& ban, nganh lién quan huéng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

b) DBinh ky hang ndm (truéc ngay 31/12) bao co két qua thuc hién Quy
dinh cho Uy ban nhan dan tinh.

2. S& Tai chinh:

a) Chu tri, phéi hop véi cée co quan ¢6 lién quan theo ddi tinh hinh bién
dong cla gia chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia phuong; kip thoi dé xut,
trinh UBND tinh quyét dinh vé gia khéi diém ddu gia quyén sir dung dét dé giao
dat 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit ddi véi cac khu dit c6 gia tri dudi
20 ty dong theo bang gié dat; dbi véi cac khu dat c6 gia tri trén 20 ty dong theo
bang gid dat, t6 chirc thim dinh gia khéi diém 1am co s& cho S& Tai nguyén va
M3i truong hoan thién va trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gi4 khoi diém
dé t6 chiic dau gia quyén st dung dét theo quy dinh;
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b) Can ctr Gy quyén cua Chu tich Uy ban nhéan dén tinh, Gidm déc S& Tai
chinh quyét dinh gia khéi diém diu gid quyén st dung dit theo thim quyén.

¢) Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thu, ndp, sir dung tién thu duoc tir
hoat dong ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh; xir 1y cdc truong hop vi
pham theo thdm quyén.

d) Bao céo két qua thuc hién ddu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu
tién st dung dét hogc cho thué dit theo dinh ky 6 thang, nim va theo yéu ciu
ctia Uy ban nhéan dan tinh, B6 Tai chinh.

3. S¢ Tai nguyén va Mai truong:

a) Trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng diu gia
quyén stir dung dAt trong truong hop dic biét theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 9
Quy dinh nay; trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém déi voi céc khu dAt c6
gia tri trén 20 ty dong theo bang gia dét, trinh phé duyét phuong an dau gia, két
qua dau gia quyén sir dung dat.

b) Bdo c4o Uy ban nhan dén tinh chi dao cdc don vi dang duge giao quan
Iy quy dat duoc sir dung dé dau gid quyén sir dung dét 1ap phuong an du gia
quyén stt dung dt trinh Uy ban nhan dan cling cép phé duyét.

¢) Thuc hién thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sit dung dat dbi véi
nhitng truong hop thude tham quyén giao dét, cho thué dit cua Uy ban nhan dan
tinh, hoan chinh hd so vé dat dai cho t6 chirc, ca nhan tring ddu gi4 theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.

d) Kiém tra viéc sir dung dat cia té chirc, ca nhan tring déu gid dam béo
dung quy hoach hodc phuong 4n sir dung dit dd dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét.

4, S¢ Xay dung:

Can cir chtrc ning, nhiém vu dugc giao ¢6 trach nhiém cung cap thong tin
quy hoach xay dung d6i véi cac khu dat ddu gia quyén sir dung dat, trong d6 néu
rd cac chi tiéu st dung dit theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh gi6i khu, dién
tich, cac chi tiéu st dung d4t nhu ting cao xay dung cdng trinh, mit do xay
dung tbi da,...).

5. T6 chie duogc giao thuc hién viéc d4u gia quyén su dung d4t va to chic
thue hién cudc déu gia quyén su dung d4t 6 trach nhiém thuc hién dung céac noi
dung theo Quy dinh nay.

6. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xd Long Khanh va thanh phd Bién
Hoa:
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a) Chi dao, trién khai thyc hién Quy dinh nay va cic quy dinh phap ludt -
¢6 lién quan vé déu gia quyén st dung dét.

b) Cin ctr iy quyén hodc phén cép cua Chu tich Uy ban nhén dén tinh,
Cht tich Uy ban nhan dan cic huyén, thi xa Long Khénh, thanh phd Bién Hoa
quyét dinh gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat theo thAm quyén.

¢) Thong bdo cong khai vé viéc dau gia quyén str dung dit tai dia phuong
trén hé théng truyén thanh va cac hinh thirc tuyén truyén khéc trén dia ban quan
ly.

d) Quan ly va sir dung tién thu duoc tir ddu gia quyén st dung dit theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st dung ngan sach nha nudec.

d) Ctr dai dién tham du céc cudc dau gid quyén sir dung dit thudc thim
quyén; chi dao cc co quan chuyén mon thuc hién viéc giao quyét dinh phé
duyét ket qua dau gi4; ban giao dét trén thuc dia; thyc hién thi tuc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho t§ chitc, c4 nhan tring d4u gi4 theo thAm
quyén.

7. Trach nhiém cta cic co quan, td chirc cé lién quan khac:

Giam doc céc S&, Thu truong cdc ban, nganh trong tinh trén co s& chic
ndng, nhiém vu ctia minh ¢6 trach nhiém phéi hop thuc hién t5t dé giao dét ¢6
thu tién sir dung dit hogc cho thué dét trén dia ban tinh Pong Nai.

Quié trinh t6 chire thyc hién Quy dinh nay, néu cé khé khin, vudng méc,
hodc c6 phat sinh cic vin dé méi, cac co quan, t6 chitc, c4 nhan kip thoi phan
anh vé So Tu phép dé tong hop, bdo cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét
dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Qudc Thai
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