UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé:A50B-STP Déng Nai, ngay A9 thang 9 nam 2017
THONG BAO

Két qua kiém tra cong tac ding ky giao dich bao dim doi voi cac
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai trén dia ban tinh Pong Nai

Thuc hién Ké hoach sé 65/KH-STP ngay 13/7/2017 cia S& Tu phap vé viée
kiém tra cong tac dang ky giao dich bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién
véi dat tai cac Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai trén dia ban tinh Pong Nai;
vao cac ngay 24/8, 25/8, 06/9, 07/9, 13/9 va ngay 15/9/2017, Poan kiém tra S& Tu
phap di tién hanh t6 chirc kiém tra tinh hinh céng tac dang ky giao dich bao dam
(sau ddy goi tit lo PKGDBP) tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh Nhon
Trach, Long Thanh, Trang Bom, Théng Nhat, Vinh Ctru va Bién Hoa (sau ddy goi
tét la cde Chi nhénh VPPK) trong nién han ndm 2016 va 6 thang diu ndm 2017.

Trén co s6 két qua lam viéc ctia Doan kiém tra, S¢ Tu phap théng bao két qua
kiém tra cong tac PKGDBP ddi véi cac Chi nhanh VPPK dét dai nhu sau:

I. Két qua dat dwge

1. V& to chirc, nhén su

- Vian phong dang ky dét dai — Chi nhanh Nhon Trach, Long Thanh, Trang
Bom, Théng Nhit, Vinh Ciru va Bién Hoa duoc thanh lap theo Quyét dinh s6
519/QD-STNMT ngay 30/6/2014 ctia Giam doc S Tai nguyén va Mai truong tinh
Pdng Nai.

- V& nhan su: Cac Chi nhanh VPPK dét dai duogc bé trf nhan sy bao dam cho
cong viée thuong xuyén vé PKGDBP. Cu thé, Chi nhanh Nhon Trach dugc giao 53
vién chire (trong dé phan cong 01 nhan vién theo doi cong tic DPKGDBD); CN
Long Thanh c6 65 vién chirc (02 nhéan vién theo ddi PKGDBD, 01 nhan vién b tri
tiép nhén ho so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua huyén); CN Trang Bom c6 76
vién chirc (03 nhén vién theo ddi PKGDBD); CN Théng Nhat ¢6 36 vién chiic (02
nhén vién theo d6i PKGDBD); CN Vinh Ciru ¢6 27 vién chiic va 25 hop dong lao
dong (03 vién chirc theo d6i DPKGDBD); CN Bién Hoa ¢ 115 vién chitc va 07 hop
d6ng lao dong (06 vién chirc theo doi PKGDBD).

Céc Chi nhdnh VPDK dét dai da bo tri nhan sy c6 nang luc, trinh do dé tiép
nhén hé so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua hoac tai B6 phan tiép nhan h so ctia
trng don vi.



- V& diéu kién tru sé: Hiu hét cac Chi nhanh VPPK dét dai st dung chung tru
s& 1am viée v6i Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén, c¢6 bd tri day di céc trang
thiét bi nhu may vi tinh, may in, may photo, méy scan dé phuc vu cho cong tac
DKGDBD; khong gian lam viéc con chat choi, han ché so véi khéi lugng cong viéc.
Riéng Chi nhanh Long Thanh co tru s& lam viéc khang trang, khéng gian rong réi,
sach s&, tao mdi trudong 1am viée tt cho nhén vién ciing nhu khach hang dén lién hé.

- Cong tac luu trir: HAu hét cac Chi nhanh VPDK dit dai c6 kho luu trit hd so
PKGDBD con chét choi, bd tri dé ¢ nhiéu noi, viéc tim kiém, tra ciru hd so con khé
khin. Riéng Chi nhanh Long Thanh c6 hd so luu trit duoc to chirc khoa hoc, bai
ban, tao thuén lgi trong viéc tra curu.

2. Vé quy trinh gidi quyét ho so ding ky giao dich bao dam bang quyén
str dung dat, tai san gin lién véi dat

- Cac Chi nhanh VPDK dit dai di thuc hién viéc tiép nhan hé so ding ky,
x6a ding ky, dang ky thay déi, da'lng ky van ban théng bao vé xir Iy tai san bao dam,
cung cép thong tin giao dich bao dam v& quyén sir dung dét va tai san khéc gin lién
v6i dit theo quy dinh tai Théng tu lién tich s& 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay
18/11/2011 va Théng tu lién tich sé 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016
cua B0 truong Bo Tu phap va Bo truong B Tai nguyén & Moi trudng.

Qua kiém tra thuc t& hd so luwu trit cho thdy, cac Chi nhanh VPBK khéng yéu
cau nop thém cac gidy to khéc so voi quy dinh. Hb so luu trit c6 diy du cac thanh
phan gidy to theo quy dinh.

- V& quy trinh giai quyét hd so dwoc thuc hién theo Quyét dinh sé 1272/QP-
UBND ngay 19/5/2015 ctia Chi tich Uy ban nhan déan tinh Dong Nai vé viéc ban
hanh quy trinh giai quyét tha tuc hanh chinh vé linh vuc dat dai theo co ché mot
ctra, co ché mét ctra lién thong tai UBND cép huyén trén dia ban tinh Pdng Nai,
Quyét dinh s6 2777/QD-UBND ngay 16/9/2015 ctia Chu tich Uy ban nhén dan tinh
Pong Nai vé vide cong bd Bo thu tuc hanh chinh nganh Tai nguyén va méi truong
thudc thdm quyén giai quyét ctia S& Tai nguyén va Moi truong, UBND cap huyén,
UBND cép x3 tinh Pong Nai.

Cac Chi nhanh VPDK d& Ung dung manh mé& cong nghé théng tin chuyén
nganh vé quan ly dét dai va phdn mém Egov trong viéc tiép nhan, giai quyét hd so
PKGDBP. Thoi han giai quyét ho so duge thuc hién theo Quyét dinh s6 1272/QD-
UBND ngay 19/5/2015 va Quyét dinh s 2777/QD-UBND ngay 16/9/2015 ctia Chu
tich UBND tinh.

- VPPK dét dai — Chi nhénh Bién Hoa ding ky thé chap tai san gin lién véi
dit hinh trong tuong lai dua trén Hop dong mua ban cin hd va Hop dong cong
chiing. Viée ding ky dugc ghi vao Sé dang ky thé chip tai san gén lién véi dat hinh
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thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 23/6/2016 cta Bo truong Bo Tu phap va B9 truéng B Tai nguyén &
MOi truong.

3. Két qua tiép nhan, gii quyét ho so ding ky giao dich bio dim

Trong ndm 2016 va 6 thang dau nam 2017, cac Chi nhanh VPDK dat dai da
tiép nhén 81.344 hd so PKGDBP véi tong s tién thu phi, 1€ phi giao dich bao dam
14 4.097.146.000 ddng. Cu thé:

+ Chi nhanh Nhon Trach:

Trong nam 2016, tiép nhan 7.574 hd so (trong do: 4.390 hé so thé chap va
3.184 hd so x6a thé chip). Téng sb tién thu 1& phi giao dich bao dam 1a 251.052.000
dong.

Trong 6 thang dau niam 2017, tiép nhén 2.704 hd so (trong d6: 1.512 hd so
thé chép va 1.192 hd so x6a thé chip). Tong sd tién thu 1& phi giao dich bao dam la
132.344.000 dong.

+ Chi nhanh Long Thanh:

Trong nam 2016, tiép nhan 8.244 ho so (trong do: 4.316 hé so thé chéap va
3.752 hd so x6a thé chip). Téng sb tién thu 1& phi giao dich bao dam la 440.560.000
dong.

Trong 6 thang diu ndm 2017, tiép nhan 4.696 hd so (trong doé: 2.525 ho so
thé chdp va 2.117 hd so x6a thé chip). Tong sb tién thu 1& phi giao dich bao dam la
248.410.000 dong. -

+ Chi nhanh Trang Bom:

Trong nim 2016, tiép nhan 9.446 hd so (gdm: 5.076 hd so thé chép (trong d6
c6 168 hd so mién thu phi) va 4.185 hd so x6a thé chap, thay dbi ndi dung ding ky
thé chp 185 ho so. Tong s tién thu 1& phi giao dich bio dam 1a 487.440.000 dong.
S6 tién mién giam 1a 13.440.000 ddng/168 hd so.

Trong 6 thang dau nam 2017, tiép nhén 5.444 hd so (gdm: 2.891 hd so thé
chip (trong d6 mi&n thu 18 phi 91 hd so) va 2.553 hd so x6a thé chap). Tdng s6 tién
thu 1¢ phi giao dich bao dam 1 275.060.000 ddng; mién thu 18 phi 7.280.000 déng/
91 ho so.

+ Chi nhanh Théng Nhét:

Trong nam 2016, tiép nhan 4.931 hd so, gdm: 2.680 hd so thé chép (trongl do
cé’ 12§ ho so 1r‘1ién th1;1 1é p%u’), 1.792 hé so x6a thé chép, thay dbi noi dung dang ky
thé chap 459 ho so. Tong s6 tién thu 18 phi giao dich bao dam la 243.580.000 dong.




Trong 6 thang déu nim 2017, tiép nhan 2.543 hd so (gdm: 1.327 hd so thé
chip, x6a dang ky thé chép 1.011 hd so, thay ddi noi dung thé chip 205 hd so).
Tdng s tién thu 1é phi giao dich bao dam Ia 123.340.000 dong.

+ Chi nhanh Vinh Ctru:

Trong nam 2016, tiép nhéan 3.329 ho so, gdm: 1.927 hd so thé chap (trong d6
c6 24 h6 so mién thu 1& phi); 1.327 hd so x6a thé chép, thay déi ndi dung dang ky
thé chap 75 hd so. Tdng s6 tién thu 18 phi giao dich bao dam 1a 180.440.000 dong.

Trong 6 thang dau ndm 2017, tiép nhan 2.241 hd so (gdm: 1.207 hd so thé
chap, x6a ding ky thé chap 1.030 hd so, thay dbi ndi dung thé chdp 04 hé so). Téng
s6 tién thu 1€ phi giao dich bao dam la 110.260.000 ddng.

+ Chi nhanh Bién Hoa:

Trong nam 2016, tiép nhan 19.341 ho so, gdm: 11.283 hd so thé chép (trong
do, c6 79 truong hop thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai); 7.885 hd so xda
thé chép, thay ddi ndi dung dang ky thé chip 222 hd so; 03 hd so diang ky vin ban
théng bao vé xir ly tai san bao dam; 86 hd so cung cép thong tin vé giao dich bao
dam. Tong s tién thu phi, 18 phi giao dich bao dam 1a 1.031.210.000 ddng.

Trong 6 thang dau nam 2017, tiép nhan 10.851 hd so (gdm: 6.188 hd so thé
chap, x6a dang ky thé chip 4.571 hd so, thay ddi néi dung thé chip 43 hé so, 01 hd
so dang ky vin ban théng bao vé xtr 1y tai san bao dam; 48 hd so cung cip thong tin
vé giao dich bao dam). Tdng sb tién thu phi, 1& phi giao dich bao dam la
573.450.000 dong.

4. Viée thu 1€ phi giao dich bio dam, phi cung cip thong tin vé giao dich
bao bam .

Céc Chi nhanh VPPK dét dai thu phi va 1é phi ding ky, x6a dang ky, dang ky
thay doi, ding ky van ban théng béo vé xir ly tai san bao dam, cung cip théng tin
GDBD vé quyén sir dung dat va tai san khéc gén lién voi dat theo Quyét dinh s6
15/2012/QD-UBND ngay 24/02/2012 cua Uy ban nhan dén tinh Pong Nai ban hanh
quy dinh vé 1& phi giao dich bao dam, phi cung cép théng tin vé giao dich bao dam
trén dia ban tinh Pdng Nai (thuc hién thu theo ho so) va Thong tu sb 202/2016/TT-
BTC ngay 09/11/2016 ctia B Tai chinh. Qua kiém tra thuc té, cdc Chi nhanh da
thure hién viéc thu phi va 1& phi ding theo quy dinh.

5. Vé ché d5 bao cao va lap cic loai s sach

Cac Chi nhénh VPPK dét dai di m& cac loai s6 va thuc hién ché dd béo céo
vé cong tac dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Tuy nhién, S6 dang ky thé
chép tai san gén lidn v6i dét hinh thanh trong tuong lai chua thuc hién ding theo
Miu 09/SDKTC Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay
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23/6/2016 (chua danh sé trang/tong sé trang, chua danh s6 thtr tu cac cot) (Chi
nhanh Bién Hoa). :

IL. Nhirng ton tai, han ché

Bén canh nhimg két qua da dat duoc, cong tac PKGDBD bang quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dét tai cac Chi nhanh VPPK dét dai van con ton tai
mot sb van dé cu thé nhu sau:

- Hau hét céc Chi nhanh VPBK dit dai str dung Bién nhan hd so khi tiép nhan
yéu cau ding ky giao dich bao dam. Tuy nhién, trong Bi€n nhéan hé so khong thé
hién ngdy, gid cu thé vé& quy trinh tiép nhan, luan chuyén xir ly va tra két qua hd so
cho ngudi c¢6 yéu cau.

- Chi nhanh Bién Hoa khong chimg nhan n6i dung ding ky trén miu Pon yéu
cAu ding ky ma dinh kém t& chimg nhén véo trong hd so. Viée 1ap riéng to chimg
nhan nay chua ding quy dinh cta Théng tu lién tich s 20/2011/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 18/11/2011 va Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 23/6/2016.

- Hau hét cac Chi nhanh VPPK dit dai sir dung chung tru s& lam viée clng
Phong Tai nguyén va Mai trudng dé lam viée, kho luu trit hé so PKGDBD con chat
chéi, viée luu trit duge bd tri @& & nhidu noi nén viée tim kiém, tra ctru hd so con
nhiéu khé khan (chi nhanh Théng Nhat, Nhon Trach, Vinh Ci,...). Riéng Chi
nhanh Bién Hoa chua ¢6 tru s& 1am viée ma phai muon tru sé cia UBND thanh phd
Bién Hoa dé bé tri dia diém lam viéc.

II1. Nhén xét, danh gia

Qua kiém tra thuc té cho thiy, vé co ban cac Chi nhanh VPPK dat dai da tiép
nhan va giai quyét hd so ding ky, x6a dang ky, ding ky thay doi, ding ky van ban
théng bao vé xir Iy tai san bao dam, cung cip thong tin giao dich béo dam vé& quyén
sir dung dat va tai san khéac gan lién véi dat ding theo B6 tha tuc hanh chinh tai
Quyét dinh sé 1272/QD-UBND ngay 19/5/2015, Quyét dinh s 2777/QD-UBND
ngay 16/9/2015 ctia Chu tich Uy ban nhén dan tinh Dong Nai (hdu hét hd so duoc
giai quyét tir 01 dén 03 ngay 1am viéc); hién nay dugc thuc hién theo Quyét dinh sb
1807/QD-UBND ngay 31/5/2017 ctia Cht tich UBND tinh vé viéc cong bd Bo thu
tuc hanh chinh thudc tham quyén giai quyét clia nganh tai nguyén va méi trudng
tinh Dé)ng Nai. C4c Chi nhanh VPPK khong yéu cau ndp thém céc gidy to khac so
v6i quy dinh; hd so dugce luu trir day da.

Tuy nhién, cic B9 thii tuc hanh chinh néu trén quy dinh thoi han giai quyét ho
S0 “khéng qud 3 ngay lam viée ké tir ngay nhan dit hé so hop 18” 1a chua phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh sb 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010: “].
Co quan ddang ky giao dich bao dam c6 trdach nhiém gidi quyét hé so dang ky, dang
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ky thay d6i, ding ky vin ban théng bdo vé viéc xir Iy tai san bdo dam, sita chita sai
sot vé déng ky giao dich bao dam, xéa dang ky giao dich bdo dam trong ngay nhdn
hé so déing ky hop 1é; néu nhan hé so sau 15 gio, thi hoan thanh viéc ding ky ngay
trong ngay lam viée tiép theo; trong truong hop phdi kéo dai thoi gian giai quyét ho
so dang ky thi ciing khong qud 03 ngay lam viéc”, Piéu 6 Thong tu lién tich sb
20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 va Piéu 8 Théng tu lién tich sb
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 ctua B truéng Bo Tu phap va Bo
trudng Bo Tai nguyén M6i truong.

IV. Mot s6 kién nghi, dé xuit

Trén co s& két qua lam viée cua Poan kiém tra; dé cong tac PKGDBPD bing
quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dét trén dia ban tinh ngay cang tdt hon, S&
Tu phép c6 mot so kién nghi, d& xuét nhu sau:

1. P6i véi Sé Tai nguyén va Mai truong

- Thuc hién ra soét, cap nhét cdc van ban quy pham phép lust vé DKGDBD,
stra d6i, bo sung cdc noi dung vé thoi han giai quyét hd so PKGDBD vao Bo thu
tuc hanh chinh (theo Quyét dinh s6 1807/QB-UBND ngay 31/5/2017 cta Chi tich
UBND tinh vé viéc céng bd Bo thu tuc hanh chinh thudc tham quyén giai quyét cua
nganh tai nguyén va méi trudng tinh Dong Nai — Muc sb 34 — thu tuc dang ky, xoa
déing ky thé chap bang quyén st dung dét) ding theo quy dinh tai khoan 1 Didu 18
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, Piéu 8 Théng tu lién tich sb
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua B truéng Bo Tu phép va Bo
trudng Bo Tai nguyén M6i trudng. Hién nay dd dugc thay thé bang Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phi vé ding ky bién phap bdo dam va
¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15/10/2017 (theo khoan 1 BPiéu 16 vé thdi han giai
quyét hd so ding ky, cung cép thong tin vé bién phéap bao dam:

“l. Co quan ddng ky, cung cdp thong tin vé bién phdp bao dam co trach
nhiém gidi quyét ho so dang ky, cung cdp théng tin trong ngay nhdn hé so hop Ié;
néu nhdn ho so sau 15 gio, thi hoan thanh viéc déing ky, cung cdp théng tin ngay
trong ngay lam viéc tiép theo; truong hop phdi kéo dai thoi gian giai quyét hé so,
thi ciing khdng qua 03 ngay lam viéc”.

- Quan tam, xay dung vé tru s¢ lam viéc va céc co so vat chit khac cho céc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai (Bién Hoa, Vinh Ci, Trang Bom, Nhon
Trach,..). Ddng thoi sira chita, nang cap lai tru s& Chi nhanh Van phong ding ky dét
dai c4c huyén va cac kho luu trir hd so dé tranh cac vén dé phat sinh nhu chay, mit
mét, thit lac hd so; tir d6 s& tao su thuan lgi trong viée tim kiém, tra ciru hd so khi
can.



- C6 vin ban huéng din Van phong ding ky dat dai va cac chi nhanh vé bao
quan hd so dia chinh, viéc xtr Iy hd so luu trit qué thoi han theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 30 Théng tu s 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so dia chinh.

2. P6i voi S& Tu phap

Dinh ky hang nam, xay dung ké hoach kiém tra cong tac dang ky giao dich
bao dam déi véi Vian phong ding ky dat dai va cac chi nhanh, tir d6 c6 dé xudt cac
giai phdp nhim gidp cho hoat dong PKGDBD trén dia ban tinh Pong Nai ngay
cang tot hon.

3. P6i véi Viin phong ding ky dat dai

- Pé nghi Giam dbc Van phong dang ky dat dai tinh va cdc Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai nghiém tc trién khai thuc hién, khic phuc céc ton tai, han
ché néu tai Muc II ctia théng bao nay.

- Thuc hién niém yét cong khai cho ngudi dan biét cac truong hop dugce midn
thu 1&é phi DPKGDBD theo quy dinh tai Nghi dinh s 55/2015/ND-CP ngay
09/6/2015 ctia Chinh phu vé chinh sach tin dung phuc vu phat trién néng nghiép,
nong thon.

- Quan tdm b tri nhan su c6 trinh do, nang luc chuyén moén va sb lugng phu
hop véi khéi luong cong viée dé thuc hién cong tac ding ky giao dich bio dam.

Trén day la Théng béo két qua kiém tra vé cong tic PKGDBD d6i véi cac
Chi nhanh VPDK dét dai trén dia ban tinh Pong Nai. D& nghi Giam déc VPBK —
Chi nhanh Nhon Trach, Long Thanh, Trang Bom, Thong Nhét, Vinh Ciru, Bién Hoa
va céc to chire, ca nhan c6 lién quan nghién ctru, t6 chire thuc hién./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- TT. Tinh ty; . , x
- UBND tinh; PHO GIAM POC

- Ban N6i chinh Tinh uy;
- Cuc Ping ky quéc gia vé giao dich bao
dam;
- Cuc Cong tac phia Nam - BTP;
- Giam déc, cac PGD S&;
- So Tai nguyén va Mai truong; —
- Viin phong ding ky dét dai tinh; _ A Vs 5
- Vin phong ding ky dét dai — Chi nhanh Dgo-van Todh
th‘n Trach, Long Thanh, Trang Bom,
Thong Nhét, Vinh Ctru, Bién Hoa;
- Trang Thoéng tin dién tor STP (ding tai);
- Luu: VT, VP, BTTP, TTr.
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