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Se://;0/TB-STP 	 Dang Nai, ngay-A 5 thcing 9 nam 2017 

THONG BAO 
Wet qua kiem tra &Ong tac.dang k5r giao dich bio dam di v&i cac 

Chi nhanh Van phong ding 14 dt dai tren dia ban tinh &mg Nai 

Tillie hien Ka hoach s6 65/KH-STP ngay 13/7/2017 dm Ser Tu pilaf) ve viec 
kiam tra cling the clang IcY giao dich bao dam bang quyen sir dvng dat, tai san gan lien 
yeti dAt ti cac Chi nhanh Van phong dang IcY at dai tren dia ban tinh DEng Nai; 
vao cac ngay 24/8, 25/8, 06/9, 07/9, 13/9 vá ngay 15/9/2017, Doan kiem tra Sof Tu 
phap a tiecn hanh tá chirc Iciam tra tinh hinh &Ong tac &rig k giao dich bao dam 
(sau day gpi tat la DKGDBD) tai Van phong clang 14 dat dai — Chi nhanh Nhcm 
Trach, Long Thanh, Trang Born, Thang Nhat, Vinh Cfru va Bien Hea (sau day gpi 
tat la ccic Chi nhcinh VPDK) trong nien han nam 2016 va 6 thang Mu nam 2017. 

Tren cor ser kat qua lam viec dm Doan kiam tra, See hr phap thong bao kat qua 
kiam tra cong tac DKGDBD di v6i cac Chi nhanh VPDK dat dai nhu sau: 

I. Kt qua dqt dirge 
1. lize tã chat, nhfin sty 

Van phong clang ky dat dai — Chi nhanh Nhon Trach, Long Thanh, Trang 
Boni, Thong Nhat, 'Vinh Cfru va Bien We dirge thanh lap theo Quyat dinh s6 
519/QD-STNMT ngdy 30/6/2014 dm Giam clac So.  Tai nguyen va Med trueng tinh 
Wong Nai. 

Ve nhan Cac Chi nhanh VPDK dat dai duerc b6 tri nhan sty bao dam cho 
c8ng viec thireng xuyen yE DKGDBD. Cii tha, Chi nhanh Nhcm Trach dirge giao 53 
vien chirc (trong do phan ding 01 nhan vién theo dOi cong tac DKGDBD); CN 
Long Thanh c6 65 vien chirc (02 nhan vien theo dai DKGDBD, 01 nhan vien 1)6 tri 
ti6p nhan ha sa tai BO phan ti6p nhan va tra kat qua huyen); CN Trang Boni c6. 76 
vien chile (03 nhan vien theo dOi DKGDBD); CN Thang Nhat 06 36 vien chile (02 
than vien theo clei DKGDBD); CN Vinh Cfru 06 27 vien chirc va 25 hop clang lao 
dOng (03 vien chire theo d'Oi DKGDBD); CN Bien Hee 06 115 vien auk va 07 hop 
clang lao dOng (06 vien chile theo dal DKGDBD). 

Cac Chi nhanh VPDK dat dai a ba tri nhan sty c6 nang lye, trinh do da tiap 
nhan ha sor tai BO phan tiap nhan va tra ket qua hoac tai BO phan dap nhan ha sa caa 
timg don vi. 



Ve dieu kien try. sa:  Hail het cac Chi nhanh VPDK dat dai sfr dung chung try 
so lam viec voi Phong Tai nguyen va Mai truang huyen, c6 be tri day du cac trang 
thiet bi nhu may vi tinh, may in, May photo, may scan de phuc vu cho eking the 
DKGDBD; khong gian lam viec con chat ch'ai, han che so vai khai lucmg ding viec. 
Rieng Chi nhanh Long Thanh c6 try ser lam viec khang trang, khong gian fang rai, 
sach se, tan moi tn.remg lam viec tat cho nhan vien cling ninr khach hang den lien he. 

- Cong tac km tril: Hau hat cac Chi nhanh VPDK &At dai c6 kho luu tril ha so 
DKGDBD con chat ch0i, be tri a ei nhieu nai, viec tim kiem, tra dru ha so con kho 
khan. Rieng Chi nhanh Long Thanh c6 ha so km fru duce ta chirc lchoa hoc, bài 
ban, tao thuan lgi trong viec tra dm. 

2. Ve quy trinh giai quyet ha so' ding kY giao (Lich bio dim Wing quyen 
sir dung &it, tai sin gin lien voi dat 

Cac Chi nhanh VPDK dat .dai da the hien viec tiap nhan ha so dang 
xoa clang lcST, clang lcs? thay dai, clang k5i.  van ban thOng bao vexü 1ST tai san bao dam, 
cung cap thong tin giao dich bao dam ve quyen stir dung dat va tai san Ichac gan lien 
veri dat theo quy dinh tai Thong tu lien tich se 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 
18/11/2011 va Thong tu lien tich se 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 
dm BO truerng BO Tu phap va BO truerng BO Tai nguyen & Mei tnrerng. 

Qua kiam tra thuc te ha so hit trEk cho thay, cac Chi nhanh VPDK Ichong yeu 
cau nap them ck giaty ter Ichac so vai quy dinh. Ha so luu trU c6 day da cac thanh 
phan gray to theo quy dinh. 

Ve quy trinh giai quyet ha so dugc thuc hien theo Quyet dinh s6 1272/QD-
UBND ngay 19/5/2015 cila Chu tich ty ban than dan tinh Dang Nai vã vi'ec ban 
hart quy trinh giai guy& thfi tuc hanh chinh ve rinh we dAt dai theo co cha mat 
cfra, co che .mat cira lien thong tai UBND cap huyen ten dia ban tinh Dang Nai, 
Quyet dinh sa 2777/QD-UBND ngay 16/9/2015 cila Chu tich Uy ban nhan clan tinh 
Wang Nai ve viec ding be BO thu tic hanh chinh nganh Tai nguyen va moi truerng 
thuOc tham quyen giai quyet dm Sâ Tai nguyen va Med tnreyng, UBND cap huyen, 
UBND cap xa tinh Bang Nai. 

Cac Chi nhanh VPDK dã ung dung manh me ding nghe thong tin chuyen 
nganh ve quart 13% tat dai va phan mem Egov trong vi'ec flap than, giai guy& ha so 
DKGDBD. Then han giai guy& ha so duge thuc hien theo Quyet clinh sa 1272/QD-
UBND ngay 19/5/2015 va Quyet dinh sa 2777/QD-UBND ngay 16/9/2015 dm Cho 
tich UBND tinh. 

- VPDK &At dai — Chi nhanh.Bien Hee clang k5/ the chap tai san gan lien veri 
&At hinh trong tuang lai dua. ten Hop dang mua ban can ha va Hap clang cong 
chimg. Vie clang 1c3tr duge ghi vao St) clang k the chap tai san gan lien vOi tat hinh 
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thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Thong tu lien tich sa 09/2016/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 23/6/2016 dm BO twang BO Tu phap va BO tnitng BO Tai nguyen & 
Mai timing. 

3. Ket qui tip nh4n, giai quyet hii sr ding M  giao dich bio dim 
Trong narn 2016 va 6 thang du Mm 2017, cac Chi nhanh VPDK d'at dai da 

tiep than 81.344 ha so DKGDBD vai tang sa tien thu phi, le phi giao dich bao dam 
la 4.097.146.000 &mg. Cu the': 

Chi nhanh Nhan Trach: 
Trong nam 2016, tip nhan 7.574 ha so (trong do: 4.390 ha so th6 chap va 

3.184 ha so x6a tha chap). Tang sa tin thu le phi giao dich bao dam la 251.052.900 
(tang. 

Trong 6 thang d&u Mm 2017, flap nhan 2.704 ha so (trong do: 1.512 ha so 
the' chap va 1.192 ha so x6a the chap). Tang sa tien thu le phi giao dich ban dam a 
132.344.000 °tang. 

Chi nhanh Long Thanh: 
Trong Mm 2016, dap nhan 8.244 ha so (trong do: 4.316 ha so tha chap va 

3.752 ha so x6a th6 chap). Tang sa flan thu le phi giad dich bao dam la 440.560.000 
dang. 

Trong 6 thang Mu Mm 2017, titp nhan 4.696 ha so (trong d6: 2.525 ha so 
lila chap Nth 2.117 ha so x6a tile' chap). Tang sa tien thu le phi giao dich bao dam la 
248.410.000 d'ang. 

Chi nhanh Trang Born: 
Trong nam 2016, ti6p nh'an 9.446 ha so (gam: 5.076 ha so the chap (trong do 

co 168 ha so min thu phi) va 4.185 ha so x6a tha chap, thay dAi nOi dung id-Eng 14 
thE chap 185 ha so. Tang sa tien thu le phi giao dich bao darn la 487.440.000 clang. 
SA tien mik giam la 13.440.000 dang/168 ha so. 

Trong 6 thang Mu Mm 2017, tie') nhan 5.444.  ha so (gam: 2.891 ha so the 
chap (trong do mien thu le phi 91 ha so) va 2.553 ha so xoa tha chap). Tang sa tien 
thu le phi giao dich bao dam la 275.060.000 dang; mien thu le phi 7.280.000 dang/ 
91 ha so. 

Chi nhanh Thang Nhat: 
Trong Mm 2016, tiep nhan 4.931 ha so, gam: 2.680 ha so tha chap (trong do 

c6,126 ho so mien thu le' phi), 1.792 ha so x6a tht chap, thay dt)i nOi dung dang 
the chap 459 ho so. Tong sa tien thu le phi giao dich bao dam la 243.580.000 dang. 
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Trong 6 thang du nam 2017, Wei) nhan 2.543 ha so (gam: 1.327 ha so the 
chap, x6a dang ky the chap 1.011 ha so, thay di nOi dung the chap 205 ha so). 
Tang sa tin thu l'e phi giao dich bao dam la 123.340.000 clang. 

+ Chi nhanh Vinh Cfru: 
Trong nam 2016, tide') nhan 1329 ha so, gam: 1.927 ha so the chap (trong do 

c6 24 ha so min thu l'e phi); 1.327 ha so x6a the chap, thay dai nOi dung dang.kY 
the chap 75 ha so. Tang sa tien thu le phi giao dich bao dam la 180.440.000 dang. 

Trong 6 thang dau nam 2017, tip nhan 2.241 ha so (gam: 1.207 ha so the 
chap, x6a dang kY the chap 1.030 ha sa, thay dai nOi dung the chap 04 ha so). Tang 
so tin thu le phi giao dich bao dam la 110.260.000 dieing. 

+ Chi nhanh Bien Hoa: 
Trong nam 2016, tip nhan 19.341 ha so, gam: 11.283 ha so the chap (trong 

do, c6 79 trueng hap the chap tai san hilt thanh trong tuong lai); 7.885 ha so x6a 
th'e chap, thay dai nOi dung dang ky the chap 222 ha so; 03 ha so clang 4 van ban 
thong bao ve' xfr l tai san bao dam; 86 ha so cung cap thOng tin va giao dich bao 
dam. Tang sá tin thu phi, le phi giao dich bao dam la 1.031.210.000 dang. 

Trong 6 thang dau nam 2017, tiep nhan 10.851 ha so (gam: 6.188 ha so tha 
chap, x6a clang IcY the chap 4.571 ha so, thay dai nOi  dung the chap 43 ha so, 01 ha 
so dang kY van ban thong bao ve xà lY tai san bao dam; 48 ha so cung cap thong tin 
ve giao dich bao dam). Tong sa tien thu phi, le phi giao dich bao dam la 
573.450.000 d'ang. 

Vic thu I phi giao dich bao dam, phi cung cep thong tin N4 giao dich 
bao barn 

Cac Chi nhanh VPDK tat dai thu phi va le phi clang kY, x6a dang kY, clang kY 
thay di, clang ky van ban thong bao ve xi( l tâi san bao dam, cung cap thong tin 
GDBD ve quyen sir dung dat va tai san Ichac gan lien vai &at theo Quy'et dinh so 
15/2012/QD-UBND ngay 24/02/2012 dm Uy ban nhan dan tinh Dang Nai ban hanh 
quy dinh ve le phi giao dich bao dam, phi cung cap thong tin ve giao dich bao dam 
tren dia ban tinh Dang Nai (thvc hien thu theo ha so) va Thong tu sa 202/2016/TT-
BTC ngay 09/11/2016 cila BO Tai chinh. Qua kiem tra thvc ta, cac Chi nhanh d'a 
thvc hien viec thu phi va le phi dung theo quy dinh. 

W' ched bao cao va Ifip cfic loai sto sach 
Cac Chi nhanh VPDK dat dai dâ ma cac loai so va thvc hien elle dO bao cao 

ve cong tac dang kY giao dich bao dam theo quy dinh. Tuy nhien, So clang IcY the 
chap tai san gan liEn voi (tat hinh thanh trong tuang lai chua thvc hien ding theo 
Mau 09/SDKTC Th6ng tu lien tich sa 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 

4 



23/6/2016 (chin danh s6 trang/t6rig s6 trang, chin danh s6 thir try cac c0t) (Chi 
nhanh Bien Ma). 

Nhirng dinti, han che 
Ben canh nhitng ket qua dã dat dugc, c8ng tac DKGDBD bang quyen S 

dung dat, tai san gan lien voi &At tai cac Chi nhanh VPDK dat dai van con tan tai 
mlat sa van de cu the nhu sau: 

- Han het cac Chi nhanh VPDK dat dai sir dyng Bien nhan ha so khi flap nhan 
you can dang k giao dieh bao dam. Tuy nhien, trong Bien nh'an ha so khong the 
hien ngay, giô Cy the vim quy trinh tiep nhan, luan chuyen xi( 1)? va tra ket qua ha so 
cho ngtrai c6 yeu eau. 

- Chi nhanh Bien Hem khong .chung nhan nOi dung clang 10'r tren mau Don you 
eau &kg lo? ma dinh kern tä chimg nhan vao trong ha so. Viec lap ri8ng tè chimg 
nh'an nay chin dung quy dinh tha Thong tu lien tich sa 20/2011/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 18/11/2011 va Thong tu lien tich sa 09/2016/TTLT-BTP-BINMT 
ngay 23/6/2016. 

- HAu het cac Chi nhanh VPDK dAt dai sir dung chung try se'r lam viec cimg 
PhOng Tai nguyen va Moi throng dim lam viec, kho Itru till ha so DKGDBD con chat 
ch0i, viec luu tra dugc bim tri de a nhieu nal nen viec tim kiam, tra thu ha so can 
nhieu kh6 khan (chi nhanh Thang Nhat, Nhon Tract, \filth aru,...). Rieng Chi 
nhenh Bien Hea chin c6 try sei lam viec ma phai mugn tru so( cüa UBND thanh pha 
Bien Hee dim bim tri dia diem lam vi'ec. 

Nhan xet, dinh gia 	. 
Qua kiem tra thuc tie cho thay, vim co ban the Chi nhanh VPDK dAt dai da tiep 

nhan va giai quyet him so dang kY, x6a dang 	clang k thay d6i, clang kY van ban 
thong bao vim xir 15T tai san bao dam, cung cap thOng tin giao dich bao dam vim quyen 
sir dung dat va tai san khac gan Iiimn voi dat dang theo BO thii tuc hanh chinh tai 
QuAt dinh so 1272/QD-UBND ngay 19/5/2015, Quyet dimh so 2777/QD-UBND 
ngay 16/9/2015 cilia Chit tich fly ban nhan dan tinh Dang Nai (hau het ha so dime 
giai quyat ta 01 den 03 ngay lam viec); hien nay dugc thuc hien theo Quyat dinh sic') 
1807/QD-UBND ngay 31/5/2017 tha Chit tich UBND tinh vim viec ding bo BO thir 
tyc hanh chinh thuOc tham quyen giai quyet cüa nganh tai nguyen va mai throng 
tinh Dang Nai. Cac Chi nhanh VPDK khong you eau nOp them cac giay ter khac so 
vâi quy dinh; ha so dug° luu tril day dit. 

Tuy nhien, cac BO thil We hanh chinh neu tren quy dinh Med han giai quyet ha 
so "khong qua 3 ngay lam viec k tie ngthy nhan dü ha so' hop la" la chua phi] hgp 
vol quy dinh tai khoan 1 Di'eu 18 Nghi dinh sa 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010: "1. 
Ca quan dang 192 giao dich bao dam c6 trach nhiem giai guy& ha sa clang kji, clang 
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kji thay CIJI, citing van ban thong bao ve viec xi( 1), tai san bao dam, seta chiea sal 
s6t ve2 dang 4 giao dich bcio dam, xoa Sang giao dich bao dam trong ngay nh an 
ha sa Sang 19, hop le; neu nhan ha so sau 15 gide, thi hoan thanh viec clang kj; ngay 
trong ngay lam viec tiep theo; trong &yang hop phai keo dai that gian giai quyet ha 
so clang thi cling khong qua 03 ngay lam viec", Dieu 6 Thong tu lien tich s6 
20/2011/1-ILT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 va Di'Eu 8 ThOng tu lien tich s6 
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay.  23/6/2016 cna BO twang BO Tu phap va BO 
truang BOTài nguyen Môi truang. 

IV. Melt so kien nghl, xuAt 

Teen cor set kEt qua lam viec dm Doan lciem tra; dá Gong tac DKGDBD bang 
quyen s& dung Tat, tai san gan lien vai dat tren dia ban tinh ngay cang t& hun, Ser 
Tu phap có mOt s6 kin nghi, d xuat nhu sau: 

1. Est)i voti SO.  TM nguyen va Mai trtrirng 
- Thyc hien ra soat, cap that cac van ban quy pham phap luat v DKGDBD, 

sda &EL bE sung cac nOi dung ve thtri han giai quyet hE so DKGDBD vao BO thñ 
tvc hanh chinh (theo Quyat dinh s6 1807/QD-UBND ngay 31/5/2017 tha Chu tich 
UBND tinh va viec cong b6 BO thil 	hanh chinh thuOc tham quyEn giai quyet cüa 
nganh tai nguyen va m6i truang tinh DEng Nai — Myc s6 34 — thu tic dang k, xoa 
clang lcY the chap bang quyan dyng (tat) dung theo quy dinh tai khoan 1 Dieu .18 
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, Dieu 8 Thong tu lien tich s6 
09/2016/11LT-BTP-BTNNIT ngay 23/6/2016 dm BO twang BO Tu phap va BO 
truemg BO Tai nguyen Mei truemg. Hien nay dã dugc thay the bang Nghi dinh s6 
102/2017ND-CP ngay 01/9/2017 coa Chinh phi va clang kY bin phap bao dam va 
co hieu lye  thi hanh tit ngay 15/10/2017 (theo Ichoan 1 Dieu 16 vE thOri han giai 
guy& hE so dang k, cung cap thong tin ye bin phap bao dam: 

"1. Ca quan clang 19.5, cung cap' thong tin ve2 bien phc'zp bcio dam co trach 
nhiem giai quyet ha so clang IgS, cung cap' thong tin trong ngay nhan ha so hop it 
neu nhan ha so sau 15 gio; thi hoan thanh viec (tang 	cung cap thong tin ngay 
trong ngay lam viec dep theo; trudeng 1197) phai kdo clai thoi gian gith quyet ho so; 
thi cling kh6ng qua 03 ngay lam vi&". 

- Quan tam, xay dyng vE try so• lam viec va the ca ser vat chat kHz cho the 
Chi nhanh Van phong dang k dat dai (Bien Hoa, Vinh Cfru, Trang Born, Nhcm 
Trach,..). DEng thoi stra chtta, nang cap lai try s& Chi nhanh Van phOng (tang ky tat 
dai cac huyen va the kho km tnt ha so de tranh cac van de ph& sinh nhu chay, in& 
mat, that lac 116 so; dr do se tao sy thuan lgi trong viec tim kiem, tra cfru hE so khi 
can. 
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CO van ban larOng dan Van phong clang k5f &at dai va cac chi nhanh va bao 
quan ha so dia chinh, viec xir 1Y ha .so ltru trit qua thai han the& guy dinh tai diem b 
khoan 3 Dieu 30 Thong tu sal 24/2014/TLBTNMT ngay 19/5/2014 cilia BO Tai 
nguyen va Med tnrang quy dinh va ha so dia chinh. 

Dt.d voi SO.  Ttr phip 
Dinh lcY hang nam, xay dvng ka hoach kiam tra cong tac dang kY giao dich 

bao dam dai voi Van phOng clang icY dat dai va the chi nhanh, tir do c6 d'e xuat cac 
giai phap nham giup cho hog dOng DKGDBD tren dia ban tinh Dang Nai ngay 
cang tat hem. 

DM WA Van phong dfing k5,  dAt dai 
D&' nghi Giam dac Van phong dang kST tat dai tinh va cac Chi nhanh Van 

phong dang k &At dai nghi8m tue trian khai thvc hien, khac phvc cac tan tai, hart 
cha neu tai Mvc II cna thong bao nay. 

Thvc hien niem yet ding khai cho nguai elan biet cac truerng hop dugc mien 
thu le phi DKGDBD theo quy dinh tai  Nghi dinh sa 55/2015/ND-CP ngay 
09/6/2015 eüa Chinh phi va chinh sach tin dung phvc vii phat trian Wing nghiep, 
nong them. 

Quan tam bá tri nhan sir co trinh dO, nang lye chuyen mon va sa Kiang phi' 
hgp vOi khai lugng &Ong viec da thvc hien &Ong tac dang 1q2 giao dich bao darn. 

Tren day la Thong bao kat qua kiam tra va &Ong tac DKGDBD d& voi cac 
Chi nhanh VPDK dat dai ten dia ban tinh Dang Nai. D nghi Clam dac VPDK — 
Chi nhanh Nhan Trach, Long Thanh, Trang Born, Thang Nhat, Vinh Ciro, Bien Hee 
va cac t chirc, eá nhan co lien quan nghien dm, ta chirc thvc hien./. 

Nol 
TT. Tinh ay; 

- UBND tinh; 
- Ban Nei chinh Tinh ay; 

Cue Dan 14, quee gia v giao dich bao 
darn; 
- Cue Cong tac phia Nam - BTP; 
- Giam doe, the PGD Sec; 
- So Tai nguyen va MO! twang; 

Van phong dang ky dat dai tinh; 
Van phOng dang k9 dat dai — Chi nhanh 

Nhan Trach, Long Thanh, Trang Born, 
Theng Nhat, Vinh Cau, Bien 1-16a; 

Trang Thong tin din tit STP (dang tai); 
Lim: VT, VP, BTTP, TTr. 

<Nghia-CV> 

KT. GIAM DOC 
Pith GIAM DOC 

NO Van Toan 
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