UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Dée 1ap - Tw do - hanh phic

S6:40/F/STP-BTTP , Déng Nai, ngay LA thing 6 nim 2017
V/v trién khai thuc hién Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia
B6 Tai chinh

Kinh gtri:
- UBND céc huyén, thi x4 Long Khanh va thanh phé
Bién Hoa;
- Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san;
- Céc doanh nghiép ban déu gi tai san trén dia ban tinh.

Ngay 20/6/2017, S& Tu phép nhan dugc Vin ban sé 5901/UBND-KT ngay
20/6/2017 clia UBND tinh vé viéc trién khai Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu d4u gié tai san theo quy
dinh tai Luat dau gia tai san.

S& Tu phéap dé nghi UBND céc huyén, thi xd Long Khanh va thanh phd Bién
Hoa, Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai sin va cdc doanh nghiép ban ddu gia tai san
trén dia ban tinh truy cip vao Trang thong tin dién tir ciia S& Tu phap theo dia chi
http://stp.dongnai.gov.vn, chuyén muc “Van ban chi dao diéu hanh” @& tai noi

dung vin ban néu trén nghién ciry, trién khai thuc hién.

Trong qua trinh tri€n khai thuc hién, néu c¢6 khé khan, vuéng mac dé nghi

céc don vi kip thoi phan 4nh vé& S& Tu phap dé tdng hop, bao cdo UBND tinh va Bo

Tai chinh xem xét, giai quyét./. \k

Noi nhin:
- Nhu trén;
- UBND tinh (bdo co);
- Giém déc, céc Phé Gidm déc S&;
- Trang TTDT STP (dang tai);
- Luu: VT, BTTP, VP.
(Nghia—CV)




BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Doc 1gp - Tw do - Hanh phic

S6: 45 /2017/TT-BTC Ha Noi, ngay 12 thés 8 pihRHONG NAI
CONG| s0:__4440__
VAN | NGAY:__46/04/6013
THONG TU CHUYEN:

Quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tii sin JEeeqjyndm{rtarw-
Luat diu gia tai sin

Cén cir Ludt ddu gid i san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thing 11 ndm
2016;

Céin cir Ludit gic s6 11/2012/QH12 ngay 20 thiang 6 ndm2012;

Can cir Nghi dinh 56 177/2013/NP-CP ngay 14 thing 11 nim 2013 va
Nghi dinh s6 149/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 cua Chinh phu
sia doi, bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 177/2013/ND-CP ngay 14

thing 11 nam 2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét 56 diéu ciia Ludt gid;

Céin cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chike ciia Bo
Tai chinh,

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc Quan Iy gid,

Bé truong Bé Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh khung thit lao dich
vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 66 ctia Lut déu gia tai san.

Diéu 2. Di twong dp dung

D&i tuong ap dung ctia Thong tu nay bao gom:

1. Nguoi ¢o tai san déu gia theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 5 cta Luat déu
gla tai san khi thuc hién ddu gid tai san quy dinh tai khoan 1 Pidu 4 ctia Lut

ddu gia tai san, trir cic truong hop dAu gia tai san do Hoi dong déu gid tai san
duoc nguoti co tham quyén thanh lap thyc hién.

2. Th chirc d4u gia tai san theo quy dinh tai khodn 12 Diéu 5 cta Luit
dau gia tai san.

3. T6 chtic, ca nhan khac ¢ lién quan dén trudng hop déu gia tai san quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Ludt dau gia tai san.



Pitu 3. Khung thu lao dich vy diu gia tai sdn

1. Khung thu lao dich vu d4u gid tai san cho m§t Hop ddng dich vu dau
gid tai san trong truong hop d4u gid thanh duge quy dinh nhu sau:

a) Muc thu lao t6i thidu: 1.000.000 dong/01 Hop dong (Mot triéu
ddng/mot Hop dong);
b) Mtrc thu lao t8i da tuong tng timg khung gia tri tai san theo gid khai

didm dugc quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Thong tu nay nhung khong
vugt qua 300.000.000 ddng/01 Hop dong (Ba trdm triéu déng/mot Hop dong).

2. Thu lao dich vu du gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chua
bao goém thué gia tri gia ting nhung bao gom céc chi phi hop ly, hop 1é ma.
nguoi co tai san dAu gi4 tra cho to chirc du gia dé thuc hién ddu gia tai san
theo quy dinh.

3. Trudng hop dAu gia tai san khong thanh thi ngum c6 tai san dau gia
thanh toén cho td chirc ddu gia tai san cic chi phi thuc té hop ly, hop 1é di
dugc hai bén thoa thuén trong Hop ddng dich vu déu gia tai san theo ding quy
dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luét dau gid tai san nhung t5i da khong vuot mirc
thi lao dich vu du gia tai san trong trudng hop d4u gia thanh.

4. Viéc xéc dinh thu lao dich vu d4u gid, chi ph1 dau gia tai san cu the
cho timg H(rp ddng dich vu déu gia tai san do ngudi o tai san ddu gia va to
chtrc ddu gié tai san thoa thuan tlong Hop dong dich vu dau gia tai san trén co
s& két qua lua chon t& chirc ddu gia va quy dich V{‘ thit leo dich vy dau gid tai
Luat d4u gia tai sin nhung khéng cao hon muc t6i da va khéng thap hon mic
tbi thiéu ctia khung thti lao quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude diu gid
thanh hodc déu gia khong thanh, ngu’m c6 tai san dau gia thanh toan cho to
chic déu gia thu lao dich vu dau gia tai san hoac cac chi phi niém yet thong
bao cong khai, chi phi thuc té hop ly khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat
d4u gia tai san; trir truong hop céc bén ¢6 thoa thuan hodc phép ludt co quy
dinh khac.

Diéu 4. Quan ly va st dung thu lao dich vu dau gia tai sin
1. Viée quan ly, sir dung thu lao dich vu diu gid, chi phi dau gia tai san,

chi phi dich vu va cac khoan thu khac ctua t6 chire du gia duoc quy dinh tai
Didu 68 ctia Ludt du gié tai san.

2. Céc td chtrc ddu gia phai thuc hién niém yét thu lao dich vu dau gla
tai san, cdng khai thu lao dich vu diu gia tai san theo ting dia phuong noi t6
chtrc ddu gia; chip hanh theo quy dinh cta phép luat vé gia, phap luat vé déu
gid tai san va van ban phép luat huong dén c6 lién quan.

‘ 3. T chiic ddu gia tai san su dung hoa don cung tng dich vu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 51/2010/NB-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 cua Chinh
pht quy dinh vé héa don ban hang hda, cung tmg dich vu; Nghi dinh so
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04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 ndm 2014 ctia Chinh phi sira d6i, bd sung
mdt s6 didu ctia Nghi dinh s0 51/2010/ND-CP ngay 14 théang 5 nam 2010 cua
Chinh pht quy dinh vé héa don ban hang héa, cung tGng dich vy; Thong tu s6
39/2014/TT-BTC ngay 31 thdng 3 ndm 2014 cia Bo truong Bo Tai chinh
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 va
Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 ctia Chinh pht quy
dinh vé hoa don ban hang hoa, cung ung dich vu va van ban thay thé hodc van
ban d3 duge stra dbi, bd sung (néu cb).

Pidu 5. Té chire thye hién

1. Théng tu nay cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thdng 07 nam 2017;
Thong tu nay thay thé Théng tu sb 335/2016/TT-BTC ngay 27 thing 12 ndm
2016 cua B truong Bo Tai chinh quy dinh muc thu, ché db thu, ndp, quan ly va
st dung phi du gié tai san, phi tham gia dAu gia tai san; bai bo Piéu 13 Thong
tu s0 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 ctua B0 trudng Bo Tai chinh
hudng dan viéc xac dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu
gid quyén sir dung dAt d8 giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 vudng mic, dé nghi cac
chirc, c4 nhin phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé xem xét, huéng dan.

Noi nhin:
- Viin phong Chinh phu;
- Van phong Trung wong Dang;
- Vin phong Tong Bi thu;
- Vin phong Quéc hdi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Vién Kiém sat nhan déan tbi cao;
- To 4n nhan dan t4i cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan
thudc Chinh phu;
- Co quan Trung uong ctia céc doan thé;
- Hoi dong nhan dan, UBND, S¢ Tai chinh, S¢ Tu
phap, Kho bac Nha nuée, Cuc Thué c4c tinh,
thanh phd truc thude Trung wong;
- Cuc kiém tra vin ban quy pham phép luét (Bo
Tu phap);
- Cong bao;
- Cong thong tin dién tir Chinh phu; Céng thong
tin dién tir BTC;
- C4c don vi thudce Bo Tai chinh;
- Luu: VT, QLG (450).




BO TAI CHINH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phue

Phu luc sd 1

Mikc tdi da thu lao dich vu dAu gi tai sin twong Gng khung gia tri tai san theo
gia khai diém ddi véi tai san quy dinh tai khoén 1 Dleu 4 Lujt diu gi4 tai san
trir tai sin quy dinh tai Phu luc 50 2

(Ban hanh kém theo Théng e 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdang 5 ndm 2017 ciia B

trieong Bo Tai chinh)

TT

Gia tri tai san
theo gia khoi
diém/hop dong

Mire toi da
thi lao dich vu ddu gia tai sin

Duéi 50 triéu dong

8% gia tri tai sdn ban dugc

Tk 50 triéu dong
dén 100 triéu dong

3,64 triéu dong + 5% trén phan chénh léch gia tri
tai san theo gia trung dAu gia voi gid khéi diém

Tu trén 100 triéu
dong den 500 tricu
dong

6,82 triéu dong + 3% trén phan chénh 1€ch gia tri
tai san theo gia tring dédu gia voi gid khoi diém

Ttr trén 500 triéu
ddng dén 1 ty dong

14,18 triéu dong + 2% trén phan chénh léch gia
tri tai san theo gia trung déu gia véi gia khai
diém

Tirtrén 1 ty dong
dén 5 ty dong

22,64 tridu dong + 1,5% trén phan chénh léch
gia tri tai san theo gia trung dau gia véi gid khoi
diém

Tirtrén 5ty dong
den 10 ty dong

32,45 triéu dong + 1,4% trén phan chénh Iéch
gid tri tai san theo gia trung déu gia voi gid khoi
diém

Tir trén 10 ty dong
den 20 ty dong

38,41 triéu dong + 1,3% trén phan chénh I¢ch
gid tri tai san theo gia trang d4u gia véi gia khai
diém

Tir trén 20 ty dong
dén 50 ty dong

40,91 triéu dong + 1,2% trén phan chénh léch
gid trl tai san theo gia tring d4u gid v6i gia khoi
diém

Tir trén 50 ty dong

50,00 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia
tri tai san theo gia tring d4u gia véi gia khoi

diém

Ghi chi: Mire thr lao t6i da twong Ung tumg khung gié tri tai san theo

gia khot diém khéng vuot quéa 300.000.000 ddng/01 Hop dong.




Vi du: S& X duogc giao xur ly du gia 01 xe 6 to da qua sir dung c6 gid
khoi diém 1a 108 triéu dong Theo quy dinh tai Phu luc 1 cua Thong tu nay thi
mute thi lao tdi da ma td chirc déu gia cé thé nhan dugc la: 6,82 triéu déng
cong (+) 3% trén phan chénh lé&ch gia tri tai san theo gia tring dau gia voi gia
khoi diém.

So X dang thong bdo cong khat @& lua chon tb chiic d4u gia tai san. K ét
qua Té chirc déu gid A dugc chon voi muc thi lao ddng ky 1a 6 triéu dong
cong (+) 3% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia trang dau gia véi gid
khoi diém. Mic dang ky 6 tridu dong + 3% trén phan chénh 1éch gia tri tai san
theo gia tring dAu gia voi gia khoi diém 1a ciin cr dé thuc hién thanh todn thu
lao dich vu dau gia tai san cho T4 chitc ddu gid A.

- Trong truong hop d4u gia thanh, T chtc ddu gia A dugc thanh toan:
6 triéu dong + 3% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gid trung dau gia
v6i gia khoi diém.

- Trong trudng hop ddu gia khong thanh, T6 chic A duge thanh toan
céc chi phi thuc té hop 1y, hop 1& da duoc hai bén thoa thuén trong Hop dong;
dich vu dau gia tai san theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat d4u gia
tai san cho viéc t6 chirc ddu gid nhung toi da khong qua mtre thu lao du gia
trong trudng hop thanh ma S& X va Td chic déu gia A da thoa thun trong
Hop dong (6 triéu déng).



Phu luc $6 2

Mikc tdi da thu lao dich vu d4u gia tai sin twong @ng khung gia tri tai sin theo
gia khéi diém ddi véi tai sin quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luit déu gia
tai san 12 quyén sir dung déat dé giao dit c6 thu tién
str dung dat hoic cho thué dat.
(Ban hanh kém theo Théng tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 nam 2017 cua Bo
truong Bo Tai chinh)

5 I K
Gia tri quyén sir dung . .M“c to‘;da .
STT dt theo gis Khoi thu lao dich vu dau gia tai sdan

diém/hop dong

\ ’ 13,64 tricu d6ng + 1% trén phe‘m chénh
1 T 1 ty dong trd xuong [&ch gid tri quyén sir dung dat theo gia
trung déu gid véi gia khai diém

Tu trén 1 ty dong 22,73 tridu dong + 1% trén phén chénh

2 . s l&ch gi4 tri quyén sir dung dét theo gia
dén 5 tv @b R :
tn 5 ty dong tring dau gid véi gia khoi diém
Tir trén 5 ty dong 31,82 triéu déng + 1% trén phén chénh
3 . s 1&ch gia tri quyen st dung dét theo gia
déen 10 ty do
en 10ty dong tring déu gia voi gia khoi diém
Tur trén 10 ty ddng 40,91 triéu df)ng + 1% trén phén chénh
4 ; . 1&ch gia tri quyen str dung dét theo gia
den 50 ty do6
en >0 ty dong tring du gid véi gid khoi diém
Tir trén 50 ty ddng 50,00 triéu dfmg + 1% trén phén chénh
5 . < ef 1éch gia tri quyen str dung dét theo gia
dén 100 ty dong trung dAu gid voi gid khoi diém

59,00 triéu dong + 1% trén phan chénh

6 Tu trén 100 ty dong lech gia tri quyen stt dung dét theo gid
tring du gia voi gia khai diém

Ghi cht: Muc thu lao t6i da twong ing ting khung gia tri tai san theo
gig khai diém khong vuot qua 300.000.000 ddng/01 Hop dong.

Trudng hop mot Hop ddng dich vu d4u gia tai san bao gOm nhiéu 16 dat
ma co6 mot phan déu gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1¢ (%) d4u gia thanh
vaty 1& (%) du gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh thu lao dich

vu déu gid, chi phi d4u gia tai san trd cho td chtrc dau gia theo quy dinh tai
6



Phu luc 2 va khoan 3, khoan 4 Diéu 3 cua Thong tu nay.

Vi du: Trung tdm phat trién quy dat huyén A duoc giao xur ly dau gia 2
16 dét, mdi 16 c¢6 gia khoi diém 14 60 t¥ dong, ty 1& trén gia khoi diém ctia moi
16 1a 50%. Tong gia khoi dlem 12 120 ty dong. Theo quy dinh tai Phu luc 2
Théng tu nay thi muc thu lao t6i da 12 59,09 triéu dong cong (+) 1% trén phan
chénh léch gia tri quyén sir dung dAt theo gid tring du gia voi gid khoi diém.

Trung tdm phat trién quy dat dang théng bdo cong khai dé lya chon tb
chire ddu gid tai san. Két qua T chtc diu gia tai san B dugc chon véi mure thu
lao ding ky 1a 50 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh léch gia tri quyen su
dung dat theo gia trung ddu gid véi gia khai diém. Murc dang ky 50 triéu dong
+ 1% trén phan chénh léch gié tri quyén st dung dat theo gia trang dhu gid voi
gid khoi diém 1a can ctr dé thuc hién thanh toén thi lao dich vu dAu gia tai san
cho Té churc ddu gia B.

- Trong trudng hop dAu gia thanh 2 16 dat, T6 chirc déu gid B dugc
thanh todn: 50 triéu déng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén sir dung dét
theo gi4 tring déu gia véi gia khoi diém.,

- Trong trudng hop ddu gia khéng thanh ca 2 16 dat, T6 chirc du gia B
dugc thanh todn chi phi thuc té hop ly, hop 1é da duoc hai bén thoa thuén
trong Hop dong dich vu du gia tai san theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu
66 Luat diu gia tai san cho viéc td chue ddu gia nhung tbi da khéng vuot qua
mtre thi lao d4u gid trong truong hop thanh ma Trun g tam phat trién quy dat
A va Th chiicdiu gia B d3 thoa thuén trong Hop dong (5C tridu déng).

- Trong truong hop dAu gid thanh 1 16 dat, déu gid khong thanh 116 dat,
T6 chtrc dau gid B dugc thanh toan nhu sau:

+ D61 voi 1 16 dat ddu gid thanh duge thanh toan thu lao nhu sau: 50
tridu dong x 50% + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén str dung dat theo gia
tring dau gia véi gia khoi diém cua 16 déu gia thanh;

+ Péi voi 1 16 dat dau gia khong thanh duoc thanh toan chi phi thuce té
hop ly, hop 1€ da dugc hai bén thoa thuén trong Hop ddng dich vu diu gid tai
san theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat déu gia tai san cho viéc to

chire ddu gid cua 16 dit d6 nhung khong qua 25 triéu ddng (50 triéu dong x
50%).
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