
UBND TINH BONG NAT 	CeNG HoA xA HQI CHU NGHIA ITICT NAM 
SO TU' PHAP 	 DO 14p - Tr do - hph pink 

SO:102f/STP-BTTP 
V/v triOn khai thuc hiOn Thong tu sO 

45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 dm 
BO Tai chinh 

Dang Nai, ngayea thing 6 nam 2017 

Kinh giri: 
UBND cac huy8n, thi la Long Khanh va thanh ph6 

Bien Hoa; 
Trung tam Dich vu ban dau gia tai san; 

- Cac doanh nghiep ban du gia tai san tren dia ban tinh. 

Ngay 20/6/2017, S6 Tu phap nh'an dirge Van ban 56 5901/UBND-KT ngay 
20/6/2017 cua UBND tinh ve viec tri6n khai Thong tx s6 45/2017/TT-BTC ngay 
12/5/2017 cita BO Tai chinh quy dinh Ichung thn lao dich vg du gia tai san theo quy 
dinh tai Luat dau gia tai san. 

Sor Tu phap d& nghi UBND cac huy8n, thi xa Long Khanh va thanh ph6 Bi8n 
Trung tam Dich vt,i ban du gia tai san va cac doanh nghi8p ban d'au gia tai san 

tren dia ban tinh truy cap vao Trang th6ng tin din tr cüa Set Tu phap theo dia chi 
http://stn.dongnai.gov.vn, chuyen mvc "Wm biin chi dgo didu hanh" de tai nOi 
dung van ban neu tr8n nghien dm, triOn khai thire 

Trong qua trinh tri6n khai thuc hi8n, nu cep Icho khan, vuemg mac a righi 
cac dun vi kip thei phan anh v Sec Tu phap de tong hgp, bao cao UBND tinh va BO 
Tai chinh xem xet, giai quyet./. 

Noi nkin: 
- Nhu ten; 
- UBND tinh (bao cao); 

Glom Mc, ck Ph6 Giam d6c SO; 
Trang 111)T STP (clang tai); 
Luu: VT, B117P, VP. 

(Ngiiia — CV) 
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BO TAI CHINH 	ONG H6A XA HOT CHU NGHTA VItT NAM 
DOc Ip - Tty do - Ranh phtic 

1e1 irTEIP440,01(tleiNG NAI 

CONG SO: 	4420 

VAN NGAY:r.26,th. 
SCHUYENI:_c_ 

S6: 45 /2017/TT-BTC 	Ha Nai, ngay 12 t 

THONG TIT 
Quy (link khung the lao dich vy dau gia tai sã 

Lit@ dau gia -CM san 

to 

Can ca. Luat ddu gia tat san so 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ;lam 
20.16; 

Can cá' Luat gia si 11/2012/QH12 ngay 20 thang 6 nanr2012; 

Can cer Nghi clinh se; 177/2013/ND-0' ngay 14 thong 11 nam 2013 viz 
Nghi clinh so 149/2016/ND-03  ngay 11 tilting 11 nam 2016 caa Chinh pha 
sera d64 ho sung mat se dieu cna Nght dinh so 177/2013/ND-CF ngay 14 
thang ,11 nom 2013 caa Chinh phi quy clinh chi tilt vii huang clan thi hanh 
mat so di& cat: Luat gici; 

Can cu. Nghi clinh sa 215/2013/ND-CF ply 23 thcing 12 nam 2013 caa 
Chinh phit quy dinh char  náng, nhiem vy, quyen hgn va ca cciu to chat caa BO 
Tai chinh; 

Theo de' nghi cact Cyc truang Cyc Quail 15) 

BO truying BO Ten chinh ban hanh Thong tic quy dinh khung din lao dich 
vu dau gith tai san theo quy dinh tgi Luat dal( gia tai san. 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

Th8ng tu nay ,quy dinh khung,thu lao dich vu du gia tai san theo quy 
dinh tai khoan 1 Dieu 66 dm Lust dau gia tai san. 

Dieu 2. Dtki tuvng áp clking 

Din tugng ap dung cila ThOng ttr nay bao 

1. Ngueri cep tai san du gia theo quy dinh tai khoan 5 Di'au 5,c8a Lust du 
gia tai san khi dux hien dau gia tai san quy dinh tai khoan,1 Dieu 4 dm Luat 
du gia tai san, tn:r the truerng hgp dau gia tai san do HOi doling dau gia tai san 
dirge nguai c6 than' quyen thanh lap dive hien. 

r 	2. TO chIrc du gia tai san theo quy dinh tai khoan 12 Diu 5 dia. Luat 
elitu gia tai san. 

3. TO chum ca nhan khac c6 lien quan dan tn.rerng hop du gia tai san quy 
dinh tai lchoan 1 Dieu 4 dm Lust dau gia tai san. 



Dieu 3. Khung thit lao dich vy Mu gia tai sin 

1. Khung thu lao dich (Mu gia tai san cho met Hop clang dich vu dau 
gia tai san trong truang hop dau gia thanh dugc quy dinh nhu sau: 

Mire thii lao Mi thiOu: 1.000.000 deng/01 Hgp deng (Met triOu 
deng/met Hgp (tang); 

Mire thu lao Mi da tuung img timg khung gia tri tai san theo gia kheri 
dim duge quy dinh tai Phu We ban hanh kern theo Theng‘tu nay nhung khang 
\Inert qua 300.000.000 dang/01 Hgp deng (Ba tram trieu dong/met H9p (long). 

2. Thii lao dich vu (Mu gia tai san qtcr dinh tai khoan 1 Dieu nay chua 
bao glom thua gia tri gia tang nhung bao gem the ,chi phi hgp l, hop la ma. 
ngtthi c6 tai san (Mu gia tra cho to chat dau gia dO thtrc hian dau gia tài san 
theo quy dinh. 

3. Tnremg hcrp (Mu gia tai san khong thanh thi ngued c6 tai san (Mu gia 
thanh toan cho to chirc (Mu gia tai san cac chi phi thtrc ta hgp 	hop lO da 
dugc hai ben thea thuan trong Hop dOng dich vg dau gia tai san theo ding quy 
dinh tai lchoan 2 Dieu 66 LIS dau gia tai san nhung toi da khong vuert mire 
thu lao dieh vu (Mu gia tai san trong trueng hop dau gia thanh. 

4. ViOc xac dinh tha lao dich vti (Mu gia, chi phi (Mu gia tai san cu tha 
cho tirng Hgp &Ong dick' v dau gia tai sari do nguai c6 tai san dau gia Ira to 
chic (Mu gia tai san them thuan trong Hcrp &mg dich vii dâu gia tai san tren co.  
so la (pa .1tra chon to chire (Mu gia va quy dinh v8thf lao dich vg (Mu gia tai 
Luat Mu gia tai sari nhung khong cao hcm mire ti da va khong thap hun mire 
tOi thieu cüa khung thu lao quy dinh tai khoan 1 Blau nay. 

5. Trong tiled han 20 ngay lam viec k tir ngay kat dine cuec (Mu gia 
thanh hoc dau gia Icheng thanh, ngtrori co tai san dau gia thanh toan cho tO 
chic dau gia thu lao dich vi ,dau gia tai sari hoac cat chi phi niemyet, thong 
bao c8ng khai, chi phi thtrc te hop 15r khac quy dinh tai khoan 2 Dieu 66 LuSt 
dau gia tai san; trir tad:mg hop cac ben co thoa thuan hoac phap luSt CO quy 
dinh Ichac. 

Dieu 4. Quin ISr va sir dyng the lao dich vy Mu gia tai sin 

Viec quail 1.5r, sir dung thir lao dieh vi Tau gia, chi phi (Mu gia tai san, 
chi phi dich vu va the khoan thu khac cüa to chire dâu gia duge quy clinh tai 
Dieu 68 cin Lust dau gia tai san. 

Cac tã chuc (Mu gia phai thtrc hien ni8m yat thir lao dich vy (Mu gia 
tai san, ding lchai thir lao dich vu dau gia tai san theo timg dia phuung nth th 
chirc &Au gia; chap hanh theo quy dinh cfra phap lust ve gia, phap lust ve clan 
gia tai san va van ban phap luSt huerng dan co lien quan. 

T8 chirc (Mu gia tai san sir dung h6a dun cung img dich 	theo quy 
dinh tai Nghi dinh so 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 dm Chinh 
phil quy dinh ye h6a dun ban hang h6a, cung img dich vu; Nghi dinh sa 
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04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 dm Chinh phü sira di, bO sung 
mUt so dieu cfra Nghi dinh so 5 lacnOND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 dm 
Chinh phi quy dinh ve Ma don ban hang hoa, cung irng dich vu; Thong tu so 
39/2014/TT-BTC ngay 31 thang 3 nam 2014 dm BO truong BO Tai chinh 
huong clan thi hanh Nghi dinh so 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 va 
Nghi dinh so 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 dm Chinh phil quy 
dinh ve h6a don ban hang hóa, cung img dich vv va van ban thay the hole van 
ban cid dirge gra dOi, NI sung (neu c6). 

Dieu 5. TO chat dive MO 
Thong tx nay c6 hieu 1c thi hanh k tir ngay 01 thang 07 Mm 2017; 

Th8ng tu nay thay the Thong tu stO 335/2016/TT-BTC ngay 27 thang 12 Pam 
2016 dm BO throng BO Tài chinh quy dinh mire thu, che dO thu, nOv, quan 15' va 
sir cinng phi dau gia tai san, phi tham gia Mu gia tai san; bai b6 Dieu 13 Thong 
Pr s8 48/2012/TT-BTC ngay 16 thans 3 Pam 2012 dm BO truirng BO TM chinh 
huemg dan viec xac dinh gia kheri diem va,che di) tâi chinh trong hog dung dau 
gia quyen sir &mg dat de giao dat c6 thu tien sir dung dat hole cho thue dat. 

Trong qua trinh trien khai thuc hien, neu c6 vire:mg mac, de nghi cac 
chirc, ca nhan phan anh kip tiled ve BO Tài chinh de xem xet, hirong clan. 

Noi nh 
- Van phong Chinh phi); 
- Van phi:mg Trung trcmg Bang; 
- Van ph6ng TOng BI thu; 

Van phong QuOc hi; 
Van phong Chit tich ntrac; 

- Vien Kim sat nhan dart tói cao; 
- Toa an nhan dan tOi cao; 

Kiem toan Nha nuoc; 
Cac BO, ca quan ngang BO, ca quan 

thuOc Chinh phi); 
- Ca quan Trung uang cüa cac doin the; 
- H'ei d6ng nhan d'an, UBND, Sâ Tai chInh, Sec Ttr 
phip, Kho bac Nha nuoc, Cuc Thue cac tinh, 
thanh pho tmc thu'ec Trung uang; 
- Chc kiem tra van ban quy pham phap luat (BO 
Ttr phip); 
- Ceng bap; 

Cang theng tin din til Chinh phn; Cong theing 
tin dien til BTC; 
- Cac don vi thuec Be TM chinh; 
- Ltm: VT, QLG (450). 
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BO TAI CHINH 	ONG HOA n Ho Clit NGHIA VIET NAM 
Dc rap - Tty do - Hanh phtic 

Phu lue sto 1 

Mot tei da tha lao dich vn du gia tai sin twang ning khung gia tn tai san theo 
gia khoi diem deli yeti tli sin guy dinh tii khoin 1 Dieu 4 Lieit du gia tài sin 

trir tai sin quy dinh tii Phu lyc so 2 

(Ban hanh kern theo ThOng ty so 45/2017/11 -BTC ngay 12 tilting 5 nam 2017 dm BO 
trrrOng BO Tat chinh) 

TT 
Gia tri tai san 
theo gia khoi 

diem/hiyp thing 

Mut tiii da 
the lao did' vy d'Au gia tai san 

1 Dueri 50 trieu thing 8% gia tri tai san ban dugc 

2 
Tir 50 trial dAng . 	, 
den 100 trieu Tong 

3,64 trieu &Ong + 5% teen phan chenh lech gia tri 
tai san theo gia tong dau gia veri gia khai diem 

3 
in,:r teen 	100 trieu 
dOng den 500 trieu 
thing 

6,82 trieu idling + 3% teen phan chenh lech gia tri 
tai san theo gia trang d'au gia vai gia kheri diem 

4 
Tir tren 500 trieu 
deng den 1 tY dAng 

14,18 trieu &mg + 2% tren phan chenh lech gia 
tri tai san theo gia &mg dau gia veri gia khari 
di6m  

5 
, 	A 

Tit teen 1 ty dong 
den 5 t (Tong y'  

22,64 trieu dAng + 1,5% tren On chenh lech 
gia tri tai san theo gia tang dau gia yea gia khai 
diem 

6 
A 

Tit teen 5 t$' dong 
den 10 t5' (tong  

32,45 trieu clang + 1,4% tren phan chenh lech 
. 	. 	. 

gm' tri tat san' 	theo gia truing dau gia veri gia khai 
diem 

7 
- 

Tilttren 10 t5dong 
den 20 tY (long 

38,41 trieu thing + 1,3% teen phan' 	chenh lech 
. 	. 	. gm' tri tat san theo gia' truing dau gia veri gia kited 

diem 

8 
, 

Tir ten 20 tt doling 
den 50 t5' dong 

40,91 trieu idling + 1,2% tren phan chenh lech 
. 	. 	. gm' tri tat sari' 	theo gia' tru'ng dau giaveri gilt khOri 

dim 

9 Tir ten 50 tST &Ong 
50,00 trieu dong + 1% tren phan chenh led). gilt 
tri,tai san theo gilt &mg Mu gilt veri gilt Icheri 
diem 

Ghi chit: Mire tha lao toi da twang ims tiling khung gilt tri tai san theo 
gilt kited diem khong vugt qua 300.000.000 dong/01 How dang. 



Vi 	Set X dirge giao xir l dam gia 01 xe ô to da qua sir dung eg gia 
khari diem la 108 trieu &Mg. Theo,  quy dinh tai Phu lye 1 ciia Th8ng tu nay thi 
mire thu lao toi da ma to chive dau gia c6 the nhan dirge la: 6,82 trieu d8ng 
cOng (+) 3% teen phan chenh Lech gia tri tai san theo gia tiling dau gia vgi gia 
kheri diem. 

Se( X dang th8ng bao ding khai d ltra chgn te chire du gia tai san. KM 
qua To chive dau gia A dirge ch9n vgi mire the lao dang k lat e trieu &Mg 
cOng (+) 3% ten phan ehenh lech gia tri tai san theo gia trOng dau giá yeti gia 
kheri diem. Miredang kY 6 trieu dong + 3% tren phan chenh lech gia trj tai san 
theo gia trim4 dau gia vói gia idled diem la can dr de thuc hien thanh toan thu 
lao dich vy du gia tai san cho To chile dau gia A. 

- Trong truerng hap dau gia thanh, Te chile d.0 gia A dirge thanh,toan: 

6 trieu d8ng +,3% teen phan chenh lech giá tri tai sari theo gia tiling dau gia 
vol gia khan. diem. 

- Trong truong hap dau gia lchong thanh, Te chuc A dirge thanh toan 
cac chi phi dive t hop ly, hgp l'e da dirge hai ben theta thuan trong HQ),  dong• 
dich vy dau giá tai san theo dung quy dinh tai lchoan 2 Dieu 66 Luat du gia 
tai san cho viec to chirc dau gia nhtmg ti da lchong qua mire thu lao dau gia 
trong tn.rong hap thanh ma S6 X va TO chirc dau gia A da au% thuan trong 
Hap d8ng (6 trieu dong). 
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Phu lye s 2 

Mut tth da the lao (Lich vu du gia tai sin twang ung ithung gia tri tai san theo 
gia kheri diem doi yeri tai sin quy dinh tai khan 1 Dieu 4 Luaat din gia 

tai sin 11 quyen sir dung dit a giao âAt c6 thu lien 
sir dung dat hoc cho thue dat. 

(Ban hanh kern theo Thong tr.( so 45/2017/TT-BTC ngay 12 thc'zng 5 nam 2017 cilia BO 
truang B Tai chinh) 

STT 

A Gia tri quyen sir dung 
A dat theo gia khoi 
dieAm/hcp dang 

Mat tai da 
A the lao dich vu du gia tai san 

1 Ta 1 tY dong tra xueng 
13,64 trieu thing + 1% teen phan chenh 
tech gia tri quyen sir dung dat theo gia 
tiling dau gia veri gia Idled diem 

2 
Tir ten 1 ty (tong 

den 5 tY dang 

22,73 trieu dang + 1% tren phan chenh 
lech gia tri quyen sir chmg dat theo gia 
trimg dau gia veri gia kheri diem 

3 
Tir ten 5 tY dang 

den 10 tY Mug 

31,82 trieu ding + 1% tren phan chenh 
lech gia tri quyen sa dung dat theo gia 
tang dau gia vei gia Icheri diem 

4 
Tir tren 10 tY dong 

den 50 tY dong 

40,91 trieu dang + 1% tren pilau chenh 
lech gia tri quyen SIIT clung dat theo gia 
trang du gia voi gia kheri diem 

5 
Ta tren 50 tY dong 

den 100 tY dong 

50,00 trieu 46ng + 1% tren phan chenh 
Lech gia tri quyen sir dung dat theo gia 
trang Mu gil veci gia kheri diem 

6 Tir tren 100 tY d'Ong 
59,09 trieu 'Tang + 1% tren phan chenh 
lech gia tri quyen sir dung dat theo gia 
thing Mu gia voi gia khori diem 

Ghi chit: WIC tha lao toi da tucmg 1ms tang khung,  gia tri tai san theo 
gia kheri diem khong vugt qua 300.000.000 dong/01 H9p &Mg. 

Truarng hop melt H9p &mg dich vu Mu gia tai san bao gam nhieu lo dat 
ma có mOt phan dau gia khong thanh thi phai xac dinh tY le (%) Mu gia thanh 
va ty,  (%) dau gia thong thanh theo gia kheri diem de xac dinh tha lao dich 
vu Mu gia, chi phi dau gia tai sari tra cho to chirc dau gia theo quy dinh tai 
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Phy lye  2 va khoan 3, Ichoan 4 Dieu 3 cua ThOng tu nay. 

Vi dy: Trung tam phat trien guy Mt huy'en A dugc giao xir Mu gia 2 
18 dat, m6i 10 cO gia khoi diem la 60 ty dons, tY l teen gia Ichei diem cita môi 
10 la 50%. T8ng gia khoi diem la 120 tS,  thing. Theo quy dinh tai Phy lyc 2 
Th8ng tu nay thi mire thit lao tai da la 59,09 trieu deng cOng (+) 1% teen phan 
chenh lech gia tri quyen sir dyng dat theo gia trOng dau gia vol gia khai diem. 

Trung tarn phat trien quy Mt dang thong bao ding khai de ltra ch9n to 
chirc dau gia tai san. Ket,qua TO chirc dau gia tai san B dugc ch9n vei mire thit 
lao dans 1c3i la 50 trieu dong cOng (+) 1% teen phan chenh lech gia tri quyen sir 
dyng Mt theo gia truing Mu gia veri gia Ichai diem. Mire dang k5r 50 trieu dong 
+ 1% teen phan chenh Lech gia tri quyen sir dyng Mt theo gia trims dau gia vori 
gia khei diem la can cir de thue Men  thanh toan thit lao clich vy dau gia tai san 
cho TO chire Mu gia B. 

- Trong trueng,  hgp Mu gia thanh 2 18 dat, T0 chile Mu gia B dime 
thanh toan: 50 trieu &Mg + 1% tren phan chenh l'ech gia trj quyen sir dyng dat 
theo gia trang clan gia vOi gia khoi diem. 

7 Trong trueng h9p Mu gia khong thanh ca 2 18 at, TO chirc Mu gia B 
duce thanh toan chi phi thuc te hgp 1Y, hgp l'edA duce hai ben thoa thuan 
trong H9p ding dich Vy dan gia tai san theo clang quy dinh Ichoan 2 Dieu 
66 Luat dau gia tai san cho viec to cure an gia nhtmg t8i da khOns vugt qua 
mire din lao tau gia trong truong hep thanh ma Trung tam phat trien quyMt 
A va To chue-dau gia B da thoa thuan trolls Hyp dang (50 trieu d6ng). 

- Trong trueng hgp Mu gia thanh 1 10 Tat, Mu gia IchOng thanh 1 18 d'at, 
TO chire Tau gia B duce thanh toan nhu sau: 

+ Doi veil 1 10 dat Mu sia thanh dugc thanh toan thit lao nhu sau: 50 
trieu &Ong x 50% + 1% teen phan chenh Lech gia tri quyen sir dyng dat theo gia 
tritng dau gia veri gia khoi diem eita 18 dau gia thanh; 

+ Di yeti 1 18 dAt Mu gia Ichong thanh dirge thanh toan chi phi thtre tá 
hop l, h9p 1 da dirge hai ben th6a thuan trong Hgp (long dich vii  Mu gia tai 
san theo dung quy dinh tai Ichoan 2 Dieu 66 Luat dau gia tai san cho viec t6 
chirc dau gia dm 18 Mt do nhung khong qua 25 trieu ding (50 trieu cl0ng x 
50%). 
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