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SO TU PHAP Poc lip — Ty do — Hanh phiic
$é: CA/TB-STP Dong Nai, ngay (4 thdng 5 nim 2017
THONG BAO

Két luén kiém tra té chite va hoat dong
Cong ty Co phan Piu gid va Dich vu tai sin Pdng Nai

Thure hién Ké hoach sé 29/KH-STP ngay 09/3/2017 ctia SO Tu phép vé viée
kiém tra tinh hinh t5 chitc va hoat dong clia cac doanh nghiép ban diu gi4 tai san
trén dja ban tinh I-)E)ng Nai, vao ngay 17/4/2017, PBoan klém tra tién hanh kiém tra
601 véi Cong ty Cé phan Pau gia va Dich vu tai san Bong Nai, do 6ng Hb Ngoc
Tuén lam Gidm dbc; dia chi tru so: S8 31/9, dudng Lé Quy Pén, khu phd 4,
phudng Tan Hiép, thanh phd Bién Hoéa, tinh Pong Nai.

Trén co so Bién ban lam viée cua Doan kiém tra, S& Tu phép théng bao két
luan kiém tra tinh hinh t6 chirc va hoat dong cua Céng ty C& phan Dau gia va Dich
vu tai san Dong Nai (sau ddy goi tit 1a Cong ty) nhu sau;

I. Khai quat to chire, hoat djng cira Cong ty
1. V& t6 chire, nhan sy

1.1 Viéc thanh Iap va ding ky hoat dong; thay déi ndi dung diing ky hoat
ddng; linh vue ding ky hoat dong

Nguyén Céng ty TNHH Piu gid va Dich vu tai san Phuong Nam duge S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Bong Nai cip Gidy .ching nhén déng ky doanh nghiép cong
ty TNHH hai thanh vién tré 1én méa s6: 3602509777 (dang ky lan dau ngay
15/6/2011); dia chi: 86 31/9, KP4, phuong Tan Higp, TP Bién Hoa, tinh Péng Nai;
do ba Luong Thj Hang 1am Giam dbc.

Ngay 12/7/2011, Céng ty TNHH Péu gia va Dich vu tai sin Phuong Nam ¢6
Quyét dinh sb Ol/QB GP vé viéc chuyén Coéng ty TNHH hai thanh vién tr& 1én
thanh Céng ty C6 phan Déu gia va Dich vu tai san Dong Nai (tén viét tit: DASC)
va duge S& Ké hoach va Pau tr tinh Png Nai cép Gidy ding ky hoat dong thay
d6i 1an thir nhét ngay 20/7/2011.

Ngay 13/9/2011, Céng ty duge S& Ké hoach va Pau tu tinh Péng Nai cip
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay di 1an 2 v& viéc thay d6i ngudi dai dién
theo phap luat cia Coéng ty: ba D8 Thi Thiéu lam Gidm ddc thay ba Luong Thi
Hing.

Ngay 22/7/2013, Coéng ty dugc S& Ké hoach va Diu tu tinh Bong Nai cip
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay déi lan 3 vé viéc thay ddi ngudi dai dién
theo phap lut cia Cong ty: 6ng Hb6 Ngoc Tudn — Déu gia vién lam Giam dbc thay
ba D8 Thi Thiéu.

Cong ty da ding ky mau diu cta Cong ty theo Gla) chimg nhén da dang ky
méu d4u s6 2619/PXMD do Coéng an tinh Pong Nai ¢dp ngay 29/7/2011,




* V& tru s& lam viée
Hién Céng ty lam viéc tai dia chi: S6 31/9, dudng L& Quy Don, khu phd 4,
phudong Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai’; dién thoai lién lac so:
0616250084. Cong ty ¢ Hop dong thué tru s& [am vige s6 01/2015/HDTN c6 thoi
han 36 thang (tr ngay 01/01/2015 dén ngay 01/5/2017).

Tru s& Cong ty c6 co s¢ vit chat, ¢6 céac trang thiét bi can thiét c6 bd tri
phdng dau gia dé t4 chirc ban diu tai san bao dam phuc vu tét nhu cdu cho hoat
dong ban dau gia tai san theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu 16 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu vé ban dau gid tai san.

Cong ty khéng c¢6 Chi nhdnh va Van phong dai dién.

1.2. V& nhén su

Céng ty ¢6 téng 09 nhan sur lam vi¢e tai Vin phong; trong do co 03 dau gid
vién va 06 nhan vién lam viéc theo che dd Hop dong lao dong, cu thé nhu sau:

- Ong H& Ngoc Tuin - D4u gia vién, Giam ddc;

- Ba Nguyén Thi Thao - Tha quy;

- Ba P4u Thiy Ngan — K& toan;

- B4 Tréin Thi Anh — D4u gia vién, Phé Gidm déc;

- Ba DBdu Thi Thanh Thuy — Nhan vién hanh chinh;

- Ong Dang Ngoc Giang — Ké toan;

- Ba Nguyén Thi Thanh T4m — Nhén vién nghiép vy,

- Ba Nguyén Thi Ngan Ha - Nhan vién nghiép vu;

- Ba Nguyén Thi Thu Lan - Nhan vién nghiép vu;

Riéng 6ng H5 Nam — Péu gia vién lam viéc theo Hop déng vu viée.

2. Tinh hinh, két qui hoat déng

Theo bdo cdo ciia Cong ty, tir ngay 01/6 dén ngay 31/12/2016, tbng s6 hop
ddng ban dAu gia tai san di ky két 14 181 hop dong, s6 truong hop to chirc ban déu
gid thanh la 75; tir ngay 01/01/2017 dén ngay 28/02/2017, téng sb hop dong ban

dau gid tai san da ky két 1a 50 hop ddng, sd truong hop td chire ban déu gid thanh 13
13.

I1. Két qua kiém tra

1. V& tb chire

a) Viéc thanh lap va dang ky hoat dong

Qua kiém tra, Cong ty dd cung cip cho Poan kiém tra ddy du hd so thanh 1ap
va dang ky hoat dong cia Cong ty. Viéc thanh 1dp va dang ky hoat dong cua Cong
ty dugc thuc hién theo ding quy dinh phap luét.

b) Viéc chidp hanh cac quy dinh phap lujt vé lao dong

Céng ty da ky két Hop dong lao dong voi nhéan vién; da cung cAp chung tir thé
hi¢n d3 tham gia ché dd bao hiém cho ngudi lao dong dang lam vice tai Cong ty.




2. Viée chip hanh ché dd tai chinh, s6 sach, héa don, chitng tir; thuc hién
ché dd bao cdo; viée thue hién luu triv hd so

- Cong ty d4 lap sd sach ké toan, hoa don chimg tir; thuc hién cic nghia vu taj
chinh, bo cdo tai chinh theo quy dinh.

- P4 lap sd theo d5i cong vide gdm: SH déng ky ban d4u gié tai san va Sé theo
d3i tai san ban ddu gia theo quy dinh tai Piéu 18 Thong tu 23/2010/TT-BTP, tuy
nhién ndi dung ghi chuwa ding Mau s6 01, 02 Piéu 22 kém theo Thong tu s0
23/2010/TT-BTP.

- B thuc hién ché d6 bao cao day du, ding theo quy dinh tai Khoan 11, Piéu
18 Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP va Thong tu s6 04/2016/TT-BTP ngay 03/3/2016
huéng din mot s6 ndi dung vé hoat dong thng ké ctia Nganh Tu phép.

3. Két qua kiém tra viéc thue hién hoat dong ban diu gia tai san
Qua kiém tra hd so ctia Cong ty da thue hién cu thé nhu sau:

- 6 thang cudi nam 2016: dd ky 181 Hop ddng, sb truong hop ban diu gid
thanh la 75; rong do, tdng gia khoi diém cia tai san ban ddu gia la: 31.592.694.000
ddng; gia ban: 31.804.121.000 ddng; chénh léch 1 211.427.000 déng.

-Tu ngay 01/01/2017 dén ngay 31/3/2017: da ky 50 Hop ddng, sb truong hop
ban ddu gia thanh 12 13; trong d6, tdng gia khéi diém cha tai san ban déu gid l&:
13.650.862.000 ddng; gia ban: 13.763.963.000 ddng; chénh léch 1a 113.101.000
dong.

* Tinh hinh doanh thu va nghia vu tai chinh da thuwc hién nhu sau

- Tr ngay 01/6/2016 dén ngay 31/12/2016, doanh thu 1a: 1.524.371.000 dong;
nghia vu tai chinh: 152.437.000 ddng (thué VAT), 5.205.828 ddng (thué TNDN).

- Tir ngay 01/01/2017 dén ngdy 28/02/2017, doanh thu la: 321.060.000 dong;
nghia vy tai chinh: 32.106.000 doéng (thué VAT), 1.600.000 (thué TNDN),
2.000.000 ddng (thué mén bai).

4. Tinh hinh giai quyét khiéu nai, t§ cdo

Trong nién han kiém tra, Céng ty béo céo khong c6 trudmg hop khiéu nai, t&
c4o lién quan dén hoat dong hanh nghé ban dau gia tai san clia Céng ty.

5. Két qua Kiém tra thuc té mdt sé hd so ban dAu gia tai sin nhw sau

Poan kiém tra da thuc hién kiém tra nglu nhién déi v&i mét sd cac hd so ddu
gia, dong thoi kiém tra viée khéc phuc cac sai s6t dd néu trong Ket fuin s6 118/KL-
TTr ngay 24/10/2016 cua Chanh Thanh tra S& Tu phap. Két qua cy thé nhu sau:

- Veé trinh tu, thu tuc dfu gia tai san: Céng ty thuc hién theo quy dinh tai
Nghij dinh s6 17/2010/NDP-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phu vé ban dau gié tai
sdn.

- Vé Hyp dong bén\dz‘iu gia tai san: Cac Hop d6ng ban diu gia tai san thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 25 cha Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/5/2010
cua Chinh phu vé ban dau gia tai san.

- Vé thyc hién niém yét va thong bdo céng khai viée ban diu gia tai sin




~ Qua kiém tra ngiu nhién hd so thé hién Céng ty da thuc hién quy dinh tai
Diéu 28 Nghj dinh s 17/2010/ND-CP, Didu 14 Thong tu sb 23/2010/TT-BTP.

- Thong bao bén déu gid tai sin: Cong ty da quy dinh “dia diém, thoi han
tham khao hé so tai san ban dau gia” theo Bieém ¢, Khoan 3, Piéu 28 Nghi dinh s6
17/2010/NP-CP.

- Bién bin ban dAu gia tai sin: Cong ty da thuc hi¢n ghi theo M&u s6 04 ban
hanh theo Biéu 22 Théng tu s6 23/2010/TT-BTP.

- V& viéc thu phi va chi phi ban ddu gia tai sin:

Can ctr Théng tu s& 335/2016/TT-BTC ngay 27/12/2016 ctia B6 Tai chinh
quy dinh muc thu, ché 4 thu, ndp, quan ly va sir dung phi dau gia tai san, phl tham
pia ddu gia tai san, Cong ty t1ep tuc thuc hién thu phi d4u gia va phi tham gia déu

gia theo quy dinh tai Quyét dinh sé 44/2012/QD-UBND ngay 10/8/2012 cia
UBND tinh Béng Nai (thuee hién dén ngay 01/7/2017).

Cong ty da tién hanh bd sung cac hoa don, chimg tir khi thu cdc khoéan chi phi
cu thé vao hd so dau gia.

* Vao thoi diém kiém tra hd so, Céng ty con tdn tai mot sb thiéu sot trong qua
trinh hoat déng hanh nghé ban dau gié tai san nhu sau:

- Vé xiy dung hoan chinh Quy ché ban diu gia tai san:

Hién Céng ty da bd sung quy dinh theo Piém d, Khoan 2, Piéu 13 ciia Thong
tu s6 23/2010/TT-BTP (“Quy dinh vé viée rit lai ding ky tham gia dau gid, xir Iy
khodn tién ddt trude cua ngudi dang ky tham gia ddu gid khi rut lai dang ky tham
gia ddu gid trong thoi han dang ky”) vao Quy ché ban dau gia kém theo hd so cu
thé cha timg truong hop ban d4u gia tai san Ja bat déng san; chua quy dinh trong
Quy ché ban dau gia tai san (chung) cha Cong ty.

- V& lap sb theo ddi cong viée

Cong ty di lap sb theo d3i cdng vide gbm: S& dang ky ban diu gl tal san va
S theo dai tai san ban dau gia theo quy dinh tai Pidu 18 Thong tu s6 23/2010/TT-
BTP; Tai thoi diém kiém tra, Poan kiém tra ghi nhan nhu sau:

- & ding ky ban déu gia tai san: hién Cong ty chi ghi nhén vé tai san ban dau
gid va sb, ngay ky két Hop ddng ban dau tai san; chua ghi nhén ddy dir thong tin
quy dinh tai c6t 3 Ma3u s6 01 ban hanh theo D1eu 22 Théng tu sb 23/2010/TT-BTP
vé Tai san ban ddu gia (quy dinh phdi ghi vé s6 vin ban, ngay thang da niém yét,
théng bdo).

- So theo ddi tai san ban d4u gia: hién Cong ty chi ghi nhin vé tai san ban dAu
gia va s§, ngay ky két Hop ddng ban dau tai san; chua ghi nhén day di thong tin
quy dinh tai cot 3 M4u sb 02 ban hanh theo Biéu 22 Thong tu s6 23/2010/TT-BTP
vé Tai san da ban dau 0i4 (quy dinh phdi ghi vé tén, loai tai san va sé vin ban,
ngay thang da niém yét, thong bdo).

- V& Gidy bién nhén: Céng ty chua lap Gidy bién nhan theo Miu s6 03 ban
hanh theo Diéu 22 Thong tu s 23/2010/TT-BTP.




- Viée lwu triv hd so ban diu gia tai san: hién Céng ty di khic phuc céc
truong hop khéng luu dAy di1 thanh phin hd s0 ban d4u gia tai san, tuy nhién Cong
ty khong 1ap danh muc, khong danh but luc hé so khi dua vao luu tri.

* Mot sb truomg hop cu thé vé ban dau gia tai san ké bién ciia co quan thi
hanh an:

Dbi véi Hop ddng ban ddu gia tai san sé 351/2016/HD.BDGTS ky ngay
27/12/2016 v&i Cuc Thi hanh an déan s tinh Ddng Nai: ¢6 Chimg thu thim dinh g1a
ngay 13/6/2016 cua Cong ty C4 phan thAm dinh gia Thuin Viét; Hop dong ban d4u
gid ti san sb 286/2016/ HD.BDGTS ky ngay 10/10/2016 v6i Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Bién Hoa: c6 Chimg thu thim dinh gia ngay 23/9/2016 cia Cong
ty Cb phin thdm dinh gia Png Nai; Hop dong ban diu gia tai san sb 262/2012/
HD.BDGTS ky ngay 16/11/2012 v61  Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon
Trach: ¢6 Chimg thu thdm dinh gia ngay 14/3/2012 cia Céng ty C4 phan thim dinh
gi4 Ddng Nai; Hop dong ban dau gia tai san s6 243/2016/ HD BDGTS ky ngay
08/8/2016 vé&i Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Péng Nai: ¢6 Ching thu tham dinh gia
ngay 19/7/2016 cta Cong ty C4 phén thdm dinh gi4 Thuan Viét; Hop ddng ban dau
gid tai san s& 326/2014/BDGTS ky ngay 13/10/2014 véi Chi cuc Thi hanh 4an dan
st huyén Long Thanh: ¢4 Chimng thu tham dinh gid ngay 25/01/2014 cua Cong ty
C4 phan thim dinh gia Dong Nai.

Hau hét cac Hop ddng néu trén, cic co quan thi hanh an dan su ky két v6i
Céng ty déu cham hon so véi quy dinh tai Dleu 101 Ludt Thi hanh 4n dén sy “Viéce
ky hop ddng dich vu déu gia tai san dugc tién hanh trong thai han 10 ngay, ké tir
ngay dinh gia”.

IIL. Nhan xét va két Juin

1. Nhén xét

Cong ty dugc thanh 1dp theo ding quy dinh phéap luat vé ban dau g1a tal san,
diéu kién tryu sd, trang thiét bj phuc vu hoat déng co ban dap (g yéu cau hoat déng
hanh nghé ban diu gi4 tai san.

Bén canh nhitng wu diém trén, Coéng ty con mot sb sai sot, han ché nhu ¢
néu, Poan kiém tra d3 nhéc nho, phé binh; Gidm dbc Céng ty di nhan ra nhing
thiéu sét, tdn tail va tu chén chinh t6 chic va hoat déng cia minh theo dung phép
luit. '

2. Két luan

Coéng ty nhin chung da tudn tha cac quy dinh phap luat vé ban dhu gia tai san
trong qua trinh hinh nghé ciia minh. Bén canh dé, vin con mdt s6 ton tai, thiu sot
nhu da néu trén.

IV. Kién nghi

1. Thanh tra Sé Tw phap

Thanh tra S¢ tang cudng thanh tra chuyén nganh, thudng xuyén phdi hop véi
Phong Bb trg tu phap thudng xuyen thye hi¢gn cong tac kiém tra d6i voi cac 10 chirc
hanh nghé d4u gia i san, nhiam gidp Jinh dao S theo ddi, nim chic nhimg tdn tai

dé dé ra nl 1ing giai phép quan ly nha nude hiru hi¢u dbi véi hoat dong déu gia trén
dia ban tinh Dong Nai theo ding quy dinh cua phap luét. Kip thoi tham muu xu ly




cac hanh vi vi pham trong hoat déng ddu giad tai san theo Nghi dinh sb
110/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 cia Chinh phu quy dinh xr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc b tro tu phap, hanh chinh tu phap, hon nhén va gia dinh, thi
hanh an dén su; pha san doanh nghi¢p, hop tac xa va Nghi dinh so 67/2015/Nb-CP
ngay 14/8/2015 stra dbi, bb sung mét sé diéu cha Nghi dinh sé 110/2013/ND-CP
ctia Chinh phu.

2. Phong Bé tro tu phap

Thye hién c6 hi¢u quéa chirc néng, nhiém vy cho Giam ddc So Tu phap quan
Iy nha nude vé diu gia tai san; hudng dan trién khai kip thdi cic vin ban phap ludt
c6 lién quan vé hoat dong dau gia tai san.

Pinh ky hang ndm, tham muu Gidm déc S& xay dung ké hoach kiém tra tinh
hinh 16 chirc va hoat ddng cuaa céic t6 chirc hanh nghé diu gid tai san trén dia ban
tinh theo quy dinh.

Phéi hop véi Trung tim Dich vu ban ddu gid tai san tham muu ké hoach trién
khai Luat Pau gia tai san ndm 2016 cho cdc s&, nganh lién quan va céc t6 chtic dau
gi4 tai san trén dia ban tinh,

3. Giam dbc Cong ty C6 phan Dau gia va Dich vu tai san Pong Nai

- Yéu cdu Gidm dbe Céng ty tién hanh hoan chinh Quy ché ban diu gia tai
san, lap Gidy bién nhan, thuc hién viéc ghi ndi dung vao sé theo dai cong viée theo
dtng quy dinh phap luat vé diu gid tai san; tién hanh lap danh muc, danh bt luc hd
so khi luu trir hd so ddu gid tai san.

Trén day 1a Théng bao Két luan kiém tra t§ chirc va hoat dong déi véi Cong ty
Cé phan Pau gia va Dich vu tai sin Pdéng Nai; dé nghj Chanh Thanh tra Se,
Truong phong Bé trg tu phap trién khai thue hién; yéu cdu Gidm déc Céng ty Cong
ty Cé phan Péu gia va Dich vu tai san Péng Nai thuc hién nghiém tac Théng bao,
kip thdi khéc phuc cic thiéu sét, ton tai va bao cdo két qua vé S& Tu phép trude
ngay 15/5/2017./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Giam dée, cac Phod Gidm dde S& Tu phap; g A 3
- Céng ty CP PG va DV tai san Dong Nat;
- Trang Théng tin dién tir S6 Tu phap;
-Luu: VT, TTr, BTTP.
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