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THONG BAO

Két ludn kiém tra tb chirc va hoat dong
Chi nhanh Pdng Nai - Cong ty TNHH Piu gid Pong Nam

Thue hién Ké hoach s6 29/KH-STP ngay 09/3/2017 clia S& Tu phap vé
viéc kiém tra tinh hinh t& chirc va hoat dong cua cdc doanh nghiép ban dau gia
t3i san trén dia ban tinh Ddng Nai, vao ngay 07/4/2017, Poan kiém tra tién hanh
kiém tra d6i véi Chi nhanh Déng Nai - Cong ty TNHH déu gia Péng Nam, do
éng Nguyén Duy Khanh lam Giam dbc; dija chi tru s&: S6 62, duong Truong
Dinh, khu phé 2, phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Trén co s¢ Bién ban lam viéc cua Doan kiém tra, S& Tu phap théng bao két
lugn ki€m tra tinh hinh t6 chire va hoat dong ctia Chi nhanh Dong Naj - Cong ty
TNHH dau gia Dong Nam (sau day goi tat la Chi nhdnh) nhu sau:

I. Khai quat t6 chire, hoat dong cita Cong ty
1. Vé tb chite, nhén su

1.1 Viéc thanh 1ap va ding ky hoat dong; thay doi ndi dung ding ky
hoat dong; Iinh vue diang ky hoat dong

Chi nhénh Ddng Nai - Céng ty TNHH Diu gida Dong Nam déng ky hoat
déng theo Glay ding ky hoat dong chi nhanh - M2 s6 chi nhanh 0313873147 -
001 do S& K& hoach va Dau tu tinh Dong Naj cdp 1an déu ngay 04/7/2016, dng
Nguyen Duy Khinh lam Gidm doc Chi nhanh Pbng Nai hoat dong theo ty
quyén cua Cong ty TNHH Péu gida Doéng Nam (md s6 doanh nghiép
0313873147, tru s6 tai sé 54, dwong s6 4, khu pho 2, phuong Linh Tdy, qudn
Thii Piic, TP. Ho Chi Minh).

Ngay 20/12/2016, S¢& Ke hoach va Dau tu cip thay dbi lan 1 do thay dd;
dia chi tir sb 37D, duong Ho6 Hoa, khu pho 1, phuong Tan Phong, thanh pho
Bién Hoa, tinh Déng Nai dén dia chi S6 62, dudong Truong Pinh, khu phd 2,
phuong Tan Mai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Chi nhanh da thyc hién théng bio theo quy dinh cho S¢ Tu phap tinh Déng
Nai vé viée thanh 14p va thay doi dja chi lam viéc ctia Chi nhanh.

* Tru s& lam viée ciia Chi nhanh: Chi nhanh Déng Nai — Céng ty TNHH
Piu gis Déng Nam lam viéc tai dia chi s6 62, dudong Truong Dinh, khu phé 2,
phuong Tén Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh D(‘mg: Nai theo Hop dong thué nha
ky két ngay 01/01/2017; c6 thoi han tr ngay ky két dén het thang 3/2019. Cong
ty dd bb tri co sé vat chét, cac trang thiét bi can thiét dé t6 chirc dau gia tai Chi
nhanh bao ddm phuc vy cho hoat dong bén ddu gia tai san theo quy dinh tai
Piém b, Khoan 2, Diéu 16 Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP.




1.2. Vé nhén sir

Tai thoi diém kiém tra, Chi nhdnh ¢6 04 nhén su, trong do6 co6 03 Piu gia
vién va 01 nhan vién lam viéc theo hop déng lao ddng, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Duy Khénh - Piu gié vién - Gidm dbc;
- Ong Lam Thanh Nghi — P4u gi4 vién;
-Ong Nguyén Vin Bic — Dau gi4 vién;
- Ba Nguyén Thi Lan Dai — Nhan vién.
2. Tinh hinh, két quz hoat déng
Theo béo céo clia Cong ty, tir ngay 01/6 dén ngay 31/12/2016, tong sd hop
dong ban diu gia tai san d3 ky két 1a 44 hop dong, s6 trudng hop 16 chirc ban
dau gia thanh la 11 hgp dong; tir ngay 01/01/2017 dén ngay 28/02/2017, tong 56

hop dong ban diu gia tai san da ky két 1a 14 hop déng, s6 truong hop td chirc
ban ddu gia thanh 14 05 hop dong.

II. Két qua kiém tra

1. Vé t chirc

a) Viée thanh 1ap va ding ky hoat déng

Qua kiém tra, Chi nhanh d3 cung c¢ip cho Poan kidm tra day du hd so
thanh 1ap va dang ky hoat dong ctiia Chi nhanh. Viéc thanh 1ap va ding ky hoat
dong cuia Chi nhanh dugc thuc hién theo dling quy dinh phéap luat,

b) Viéc chdp hanh cic quy dinh phap luit vé lao dong

Chi nhanh da thuc hién ky Hop dong lao dong véi 01 nhan vién (truong
hop dang thir viéc chua thuc hién ché d6 bao hiém cho nguoi lao dong); céc
truong hop dau gia vién 1am viéc theo Hop dong cong tac theo vu vigc (khong
tham gia ché dé bao hiém ngeoi lao dong do dau gia vién da tham gia bdo hiém
tai don vi khac).

2. Viéc chz”ip hanh ché do tai chinh, sb sach, héa don, chirng tir; thye
hién ché dd bao cao; viée thue hién luu trir hd so

Do Chi nhanh 14 don vi hach toan bao sd nén khéng md s sach theo dai
tinh hinh thu chi tai chinh.

- Da 1ap sb theo ddi cong viéc gdm: S& ding ky ban ddu gia tai san va S
theo dai tai san ban diu gia theo quy dinh tai Diéu 18 Théng tu 23/2010/TT-
BTP, ndi dung ghi theo ding Mau sé 01, 02 Piéu 22 ban hanh kém theo Thong
tr 23/2010/TT-BTP.

- P& thuc hién che do bao cdo ddy di, dang theo _quy dinh tai Khoan 11,
Piéu 18 Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP va Thong tu s6 04/2016/TT-BTP ngay
03/3/2016 huéng din mét sé ndi dung vé hoat dong théng ké clia Nganh Tur

phap.
3. Két qua kiém tra viéc thuc hién hoat ddng ban dau gia tai sin




Theo bdo cdo cua Gidm dbc Chi nhanh, tu ngay 04/7/2016 dén’ ngay
28/02/2017, tong so truong hop ky hop dong ban dau gia tai san va ban dau gia
thanh cu thé nhu sau:

* Nam 2016:

- Tong 56 Hop dong ban dau gia tai san da ky két 1a 44; trong d6 c6 38 Hop
déng (rai san thi hanh dn dan sw), 02 Hop ddng (1ai sén bdo dém tai Ngdn hang
BIDV - Chi nhdnh Bién Hoa), 04 Hop dong (t4i san la tang vét, phuong tién bi
xur phat vi pham hanh chinh). S6 truong hop t6 chirc ban ddu gia (thanh) la 11
cudc, bao gdm: 09 tai san thi hanh 4n dan sy, 01 tai san bdo dam, 01 tai san déu
gia la tang vat, phuong tién bi xir phat vi pham hanh chinh,

- Tong gid khoi diém cla céc tai san ban diu gia 1a: 13.689.205.177 déng,
Téng gia ban diu gia thanh: 13.774.646.487 dong, Gia tr] chénh 1éch gifta gia
khéi diém va gid bén déu gia thanh: 85.441.310 dong.

* Nim 2017 (tinh dén ngay 28/02/2017):

- Téng sb Hop déng ban déu gia tai san di ky két vai céc co quan thi hanh
an dan sy trén dia ban tinh Dong Nai 1a 12 (tai san thi hanh dn dan sw). S&
truong hop td chire ban du gia (thanh) 13 12 cude, bao gdm: 09 tai san thi hinh
an dan su, 03 tai san diu gia la tang vét, phuong tién bi xr phat vi pham hanh
chinh; (Trong do, ¢6 07 truong hop bdn déu gid téi san cde Hop déng bdn ddu
gia tai san da ky trong nam 2016).

- Téng gid khoi diém ctia céc tai san ban ddu gia 13: 24.833.838.147 ddng;
Téng gid ban du gia thanh: 25.289.567.520 dong, Gia tri chénh Iéch gilta gia
khoi diém va gia ban ddu gia thanh: 455.729.373 dong.

* Tinh hinh doanh thu va nghia vu tai chinh da thwe hién nhu sau

Poan kiém tra khong kiém tra tinh hinh thu chi tai chinh va cac nghia vu
ndp ngan sich nha nude ctia Chi nhanh. Theo bao cdo ciia Giam dbc Chi nhéanh:
toan bg hoat ddng thu chi tai chinh cia Chi nhanh phy thudc vao Cong ty TNHH
diu gia Péng Nam; Chi phénh khéng mé sb sach ké todn dé theo ddi. Poan
kiém tra khéng cé co sd kiém tra. Hién nay, trong quéa trinh hoat dong cua Chi
nhénh chi thyc hién ndp thué mén bai trén dia ban tinh Dong Nai.

_ Chi nhénh d thuc hién ndp thué mon bai tai Chi cuc thué TP. Bién Hoa véi
50 tién 12 1.000.000 dong (ndm 2016), 1.000.000 dong (nim 2017).
4. Tinh hinh gidi quyét khiéu nai, td cio

Tai thoi diém kiém tra, theo bdo céo cta Cong ty c6 01 truong hop nguoi
phai tht hanh én khiéu nai Cong ty TNHH Péu gia béng Nam — Chi nhanh
Bong Nai khong niém yét, théng bdo cong khai viéc ban diu g g4 tal san tal noi
ban d4u gi4, noi cé bat dong san (UBND phuong Trang Daj) trong viée ban déu




gia tai san theo Hop dong s 18/16/HDBDG ngay 29/8/2016 giita Cuc Thi hénh
an dan sy tinh va Cong ty.

Truong hop khidu nai néu trén, Cong ty di cd Béo céo sb 47/17/CV-DN
ngay 04/02/2017 cho S& Tu phap. Ngay 22/02/2017, S¢ Tu phap dé c6 Cong
vin s0 260/STP-BTTP tra 101 duong su theo quy dinh.

5. Két qua kiém tra thue té mot s6 ho so ban diu gia tai san nhur sau

Poan kiém tra da thuc hién kiém tra ddi voi cac hd so déu gid. Qua kiém
tra, da s6 cac hd so duge dau gia co ban thuc hién dang theo quy dinh phap luét
vé dau gia va phap luat cd lién quan. Két qua cu thé nhu sau:

- Vé trinh tu, thu tyc diu gia tai san: da thuc hién theo quy dinh cta
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai
san.

_Da xay dung Quy ché ban déu gia tai san theo quy dinh tai Didu 13 Théng
tu s0 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B$ Tu phap.

- Hop déng ban diu gia tai san: cac Hop dong ban d4u gia tai san thue
hién ding quy dinh tai Diéu 25 cua Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
(04/3/2010 cia Chinh phu vé ban dau gia tai san.

- Ve viéc niém yet va thong bdo cong khai viéc ban dau gia tai san: da
thue hién quy dinh tai Khoan 1 Didu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cia Chinh phd vé ban diu gia tai san, Diéu 14 Thong tu s6
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cta Bé Tu phap.

Tuy nhién, qua kiém tra, Doan kiém tra phat hién Chi nhanh con ton tai
mdt s& thiéu s6t trong qué trinh hoat ddng hanh nghé ban dhu gia tai san nhu
sau;

- Bién ban ban dau gia tai san:

Bién ban ban déu,gm tai san chua ghi dung Mau sb 04 Dléu 22 Théng tu sb
23/2010/TT-BTP (thiéu “Can cvr quy dinh cua Nghz dinh s6 17/2010/NP-CP
ngay 04/2/2010 ciia Chinh phu vé bdan dau gza lai san, chwa ghi nhan thong tin
vé ngdy cap, not cap CMND cua ngudi tra gia cao nhat tai cuge ddu gia tai san;

khéng ghi s6 tién tring ddu gia bang chit; Bién ban ghi ldp lai cdc ngi dung
trong Quy ché bdn dau gid — vé thoi han, phirong thice thanh todn, ...).

- V& niém yét Théng bao ban dau gia:

Trudng hop ban dAu gia tai san la quyén sir dung d&t (Hop dong ban dau
gla tai san so 26/16/HD-BDG ngay 11/10/2016 gitta Cong ty TNHH Dong Nam
va Cyc Thi hanh dn dan su tinh Dong Nai): hd so hau the hién Bién ban niém
yét cong khai Thong bao ban dau gia tai san (1an 2) so 29/12/TB-BDG ngay
12/10/2016 khoéng c¢6 xac nhén cia UBND x4 noi ¢6 bét ddng san; sau thoi han
dang ky, khong co ngudoi dang ky tham gia dau gia, Coéng ty di thanh ly Hop
ddng ban du gia.

- Théng bao ban dau gia tai sin:




+ Hau hét trong Thong bao chua quy dinh “dia diém, thoi han tham khao
ho so tai san ban dau gia” theo quy dinh tai Piém e, Khoan 3, Piéu 28 Nghi dinh

s6 17/2010/ND-CP.

+ Dbi vdi Thong bao ban dau gia so 14/2016 ngay 19/8/2016 (Hop dong
ban déu gia sb 14/2016): yéu cau nhan hd so tir ngay 22/8/2016 dén 16 gidr 00
phut ngay 06/9/2016; trong khi do ngay 27/8/2016 va ngay 30/8/2016, Cong ty
méi dang bao (thoi diém nhdn hé so trude 05 ngay Cong ty dang bdo la chua

phit hop).

+ Hau hét cac trudng hop. thong bao ban dau gia tai san, Cong ty thuc hién
dang trén Pai Phat thanh Truyén hinh Dong Nai thoi gian tr 05 gi0 30 phat dén
06 gio 00 phut hodc tir 13 gid 00 phut dén 13 gio 30 phat; hau hét cac Thong
bdo ban dau gia tai san quy dinh thoi gian dang ky tham gia du gia va mua ho
so ddu gi4 trude ngay Chi nhanh thuc hién. Théi gian thong bao ban déu gia tai
san trén bai Phat thanh - Truyen hinh nhu trén la chua phi hop, do thoi diém di
néu cd nhén, td chirc chua tiép cén dugce thong tin kip thoi dé biét dang ky mua
tai san.

- Vé thu phi va chi phi:

+ Hb so Hop ddng ban déu gia tai san s6 14/16/HD-BPG ngay ngay
19/8/2016: Céng ty da thu phi theo ding quy dinh tai Quyét dinh sb
44/2012/QD-UBND ngay 10/8/2012 ctia UBND tinh Pdng Nai. Tuy nhién, vao
ngay 11/10/2016, Cyc Thi hanh &n dén su va Cong ty da ldp Bién ban thanh ly
Hop dong sb 14/2016 ngay 19/8/2016: hai bén thoa thuén thanh ly Hop dong,
Cuc Thi hanh 4n dan sy dd ddng y thanh toan thém chi phi to chirc ban déu gia
1a 16.000.000 déng nhung Cong ty khong céd ching tir chirng minh khoan chi
16.000.000 ddng (trir chi phi ding B4o Ddng Nai 02 ky);

+ Bién ban thanh ly Hop ddng ban dau gia tai san sé 11/17/HP-BDG ngay
13/02/2017 va Hop dong 12/17/HD-BDG ngay 13/02/2017: khong ¢ ching tir
vé viéc thu chi phi, trlr chi phi ding bao. (Mdi trudng hop thu chi phi la
5.000.000 dong)

Vé ban d4u gi4 tai san ké bién ciia cic co' quan thi hanh in dan su:

- Dbi véi Hop ddng ban ddu gid tai san sb 10/17/HP-BDPG ngay
13/02/2017 gitra Cyc Thi hanh an dén sy va Céng ty TNHH Déu gia Pong Nam:
Chimg thu thidm dinh gia ngay 27/12/2016; dén ngay 13/02/3017, Cuc Thi hanh
4n dan su tinh méi ky Hop ddng ban déu gia tai san véi Cong ty; Hop ddng ban
dAu gia s 42/16/HD-BDG: Chimg thu tham dinh gia s6 11/2016/CT-TPG.SVA

ngay 01/10/2016 (Cong ty Cod phan thdm dinh gia Sao Viét); Cuc Thi hanh 4n
dén sy tinh ky Hop dong ban d4u gia tai san véi Cong ty vao ngay 21/11/2016;
Hop dong ban déu gia so 01/16/HD-BDG: Chimg thu thim dinh gia s 429/CT-
THM ngay 17/6/2016 (Cong ty C phén thdm dinh glavatu vén xay dung Thé
H¢ Moi); Cuc Thi hanh an déan sy tinh ky Hop ddng ban dau gia tai san voi
Céng ty vao ngay 20/7/2016; Hop déng ban ddu gia tai sén s6 03/17/HD-BDG
ngay 06/01/2017 gitra Chi cuc Thi hanb 4n dan sw va Cong ty: Chimg thur tham




dinh gia ngay 17/10/2016 cia Cong ty Cd phén thdm dinh gid Dong Nai; Hop
dong béan dau gia tai san s6 11/17/Hb-BDG: Ching thu thim dinh gi4 ky ngay
23/01/2017 cta Céng ty thdm dinh gia Trung Tin; Hop dong ky ngiy
13/02/2017 gitta Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Bién Hoa véi Cong ty.

Héu hét cac Hop dong néu trén, cic co quan thi hanh an déan su ky két véi
Cong ty déu chiam hon so véi quy dinh tai Diéu 101 Luat Thi hanh 4n din su
“Viéc ky hop dong dich vu ddu gia tai san duoc tién hanh trong thoi han 10
ngay, ké tir ngay dinh gia”.

Ngoai ra, Poan kiém tra ghi nhén, hau hét cic hd so ban dau gia tai san
Céng ty quy dinh khi ndp ho so ding ky tham gia ddu gia déu ¢6 ban sao cong
chiing hogc chimg thuce 02 chimg minh nhén dan va 02 hd khiu cua nguoi ding
ky tham gia dau gia 12 khéng phi hop theo quy dinh.

III. Nhin xét va két ludn

1. Nhan xét

Chi nhanh duge thanh 18p theo ding quy dinh phap luat vé ban ddu gia tai
san, didu kién tru so, trang thiét bi phuc vu hoat déng co ban dap tng yéu ciu
hoat dong hanh nghé ban diu gia tai san.

Bén canh nhitng wu dlém trén, Chi nhanh con mét sd sai sot, han ché nhu
dd néu, Doan klem tra di nhic nhd, phé binh; Gidm dbc Coéng ty di nhén ra
nhimg thiéu sét, ton tai va tr chidn chinh t6 chirc va hoat déng ctia minh theo
diang phap luét.

2. Két luén

Chi nhanh nhin chung d4 tuan tht cac quy dinh phap luit vé ban dau gid tal
san trong qua trinh hanh nghé ctia minh. Bén canh do, van con mot sd ton tai,
thiéu sot nhu da néu trén.

1V. Kién nghi
1. Thanh tra S& Tu phap

Thanh tra S& ting cudng thanh tra chuyén nganh, thuong xuyén ph01 hop
véi Phong Bb tro tur phap thuo’ng xuyén thuce hién cong tac kiém tra d01 Vo1 céc
t6 chirc hanh nghe ddu gid tai san, nham gitp lanh dao S& theo ddi, nim chéc
nhimg ton tai dé dé ra nhing gidi phap quan ly nha nudce hiru hiéu d6i véi hoat
dong ddu gia trén dia ban tinh Bong Nai theo diung quy dinh cua phap luat. Kip
thoi tham muu xir 1y cdc hanh vi vi pham trong hoat déng diu gia tai san theo
Nghi dinh sé 110/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 ctia Chinh phit quy dinh xit phat
vi pham hanh chinh trong Jinh vire bd trg tu phap, hanh chinh tu phap, hén nhan
va gia dinh, thi hanh 4n dén su; pha san doanh nghi€p, hop tac xa va Nghi dinh
so 67/2015/ND-CP ngay 14/8/2015 sira dbi. bd sung mét sb diéu cita Nghi dinh
s6 110/2013/ND-CP ctia Chinh phu.

2. Phong Bé tro tu phap




Thyc hién c6 higu qua chire néng, tham muu cho Giam doc S& Tu phap
quan ly nha nudc vé dau gia tai san; huong dan trién khai kip thoi cdc vin ban
phép luit cd lién quan vé hoat d6ng diu gia tai san.

Dinh ky hang nam, tham muu Giam dbe S xdy dung ké hoach kiém tra
tinh hinh t chirc va hoat dong ctia cic to chirc hanh nghé déu gia tai san trén dja
ban tinh theo quy dinh.

Phéi hop vé6i Trung tam Djch vu ban ddu gid tai san tham muu ké hoach
trién khai Luat Ddu gia tai san nam 2016 cho céc s&, nganh lién quan va cic to
chirc dAu gia tai san trén dia ban tinh.

3. Giam d6c Chi nhianh Pong Nai - Céng ty TNHH diu gia Pong Nam

- Yéu cdu Gidm déc Chi nhéanh 1ap s6 séch ké toan theo dbi tinh hinh kinh
doanh ctia Chi nhénh, déng thoi phéi thuc hién nghia vy tai chinh tai tinh Dong
Nai (ndp thue gia tri gia tang theo dung quy dinh tai Piém ¢, Khodn 1, Diéu 11
Théng tu so 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cia B¢ Tai chinh hucng dan thi
hanh mét sé diéu ciia Ludt Qudn Iy thué; Ludt sira doéi, bo sung mét s6 diéu ciia
Ludt Quén Iy thué va Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngéy 22/7/2013 cua Chmh
phu); thue hién viée 14p Bién ban ban diu gia tai san, tién hanh niém yet va
thdng bao cong khai vide ddu gia tai san theo ding quy dinh phép ludt diu gia
tai san.

P& nghi Cong ty tién hanh thanh 1y cic Hop déng ban ddu gia tai san vdi
céc co quan thi hanh an dén su, khi thu phdn chi phi phat sinh ngoai phi dau gia
theo quy dinh, yéu ciu Coéng ty phai c6 chimg tir hop 1y chimg minh vige thu chi
phi phét sinh trong tung truong hop cu thé.

Trén day 1a Théng bio K&t luan kiém tra té chirc va hoat dong dbi voi Chi
nhanh Pdng Nai - Céng ty TNHH dau gid Péng Nam; dé nghj Chdnh Thanh tra
S§&, Trudng phong B& tro tu phép trién khaj thuc hién; yéu ciu Giam dbc Chi
nhédnh Péng Nai - Cong ty TNHH dau gia béng Nam thyc hién nghiém tic
Théng béo, kip thoi khic phuc cac thiéu sot, tbn tai va bdo cdo két qua vé S& Tu
phép trudc ngay 15/5/2017./.

Nel nign: , KT. GIAM bOC
- Giam dbc, c4c Phé Giam dbe S Tu phap; - i s

- CN Pdng Nai - CTTNHH DG Dong Nam; PHO GIAM DOC
- Trang Thong tin dién tir S& Tu phap;

- Lwu: VT, TTr, BTTP.
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