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Két luan kiém tra tb chire va hoat dong
Cong ty C6 phan Tw van Dich vu Tai san va Dau gia Dong Tam

Thyc hién Ké hoach sb 29/KH-STP ngay 09/3/2017 cia S& Tu phap vé
viée kiém tra tinh hinh to chure va hoat dong cua cac doanh nghiép ban dau gla
tal san trén dia ban tinh Dong Nai, vao ngay 10/4/2017, Doan kiém tra tién hanh
kiém tra ddi véi Cong ty Cb phén Tu van Dich vy Tai san va Piu gia Dong
Tam, do dng Lé Céng Cuong Jam Giam dbc; dia chi tru so: s T04-B2, dudng
Nguyén Ai Quéc, khu phd 3, phuong Quang Vinh, TP. Bién Hoa, tinh Péng
Nai.

Trén co s& Bién ban lam viée cua Doan kiém tra, S& Tu phap thong bao két
luén kiém tra tinh hinh to chire va hoat dong cua Cong ty Cb phan Tu vén Dich
vu Tai san va Pau gia Péng Tam (sau ddy goi tat la Céng ty) nhu sau:

I. Khai quat to chirc, hoat dong ctia Cong ty
1. V& t6 chite, nhan su

1.1 Viéc thanh lap va ding ky hoat dong; thay dbi ndi dung ding ky
hoat dong; linh vuc ding ky hoat dong

Céng ty C6 phdn Tu van Dich vy Tai san va Piu gia Péng Tam dugc
thanh 13p va hoat dong theo Giay dang ky hoat dong ma s6 3603074409 do SO
Ké hoach va Pu tu tinh Ddng Nai cp ngay 03/9/2013, ba B3 Thj Thiéu — Déu

gi4 vién lam Giam dbc.

Ngay 30/7/2015, cép thay déi lan thir 1 do thay dbi ngudi dai dién theo
phap ludt (6ng Lé Céng Cuong thay ba DS Thi Thiéu lam Gidm déc cia Céng
ty).

Ngay 11/01/2017, cap thay dbi lan thir 2 do thay d6i dia chi tru so tir s6
111, duong Cach Mang Thang Tam, phuong Hoa Binh, TP. Bién Hoa, tinh
Déng Nai den s6 T04-B2, Nguyén Ai Québc, KP.3, P. Quang Vinh, TP. Bién
Hoa, tinh Pdng Nai.

* Dia chi tru s& lam viéc cia Cong ty

- Tir thang 9/2013 dén ngay 30/6/2015, Coéng ty thué tru so tai: S 394720,
khu pho 1, phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai; Tur
01/7/2015 dén ngay 09/01/2017, tru s& lam viéc cla Codng ty theo Hop dong
muon nha ky két ngdy 02/7/2015 tai dia chi: S8 111, duong Céch Mang Théng
Tam, phudng Hoa Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dn g Nai; c¢6 thoi han 03 nim (tlr
ngay 02/7/2015 dén ngay 02/7/2018).




Hién Céng ty lam viéce tai dia chi: sé T04-B2, Nguyén Ai Québe, KP.3,
P.Quang Vinh, TP. Bién Hoa, tinh Dbéng Nai theo Hop dong thué nha lam tru s&
ky két ngay 09/01/2017 v6i Cong ty CP tu van dau tu xdy dung Hd V; ¢6 thoi
han thué 1a 05 nam (tir ngay 10/01/2017 dén ngay 10/01/2022).

Cong ty khong c6 Chi nhanh va Vén phong dai dién.

Cong ty C6 phan Tu van Dich vu Tai san va Dau gia Bong Tam da dang ky
mau dau cua Cong ty theo Glay chimg nhan dang ky mau dau sé 8304/DKMD
do Céng an tinh Dong Nai cip ngay 04/9/2013. Ma sé thué cua Céng ty:
3603074409.

1.2. Vé nhén sy

Céng ty ¢6 tong 07 lao déng 1am vi¢c tai Van phong, trong do6 c6 05 Déu
gi& vién va 02 nhén vién lam viéc theo ché dé Hop déng, cu thé nhu sau:

- Ong Lé Cong Cudng — Giam dbc, Déu gi vién;

- Ba D6 Thi Thiéu - Phé Giam déc, DAu gi4 vién;

- Ba Nguyén Thi Lan Phuong — Déu gi4 vién;

- Ba Vi Thi Héng Luong — Pu gia vién;

- Ba Nguyén Thi Quynh Trang — K& toan, D4u gia vién;

- Ba Nguyén Bich Ngoc — Nhén vién nghiép vu;

- Ong L& Anh Ding — Nhén vién nghiép vu.

2. Tinh hinh, két qua hoat dong

Theo bao céo cua Cong ty, tir ngay 01/6/2016 dén ngay 31/12/2016, tong
s& hop dong ban dau gia tai san dd ky két 1a 113 hop déng, sb truong hop 0
chirc bén dau gia thanh la 43 hop ddng; tir ngay 01/01/2017 d\,n ngay
28/02/2017, Eong s6 hop fiong ban ddu gi4 tai san d& ky két 12 14 hop dong, sb
truong hop to chirc ban dau gia thanh 1a 05 hop dong.

II. K&t qué kiém tra

1. V& t6 chire

a) Viéc thanh ldp va dang ky hoat dong

Qua kiém tra, Céng ty d4 cung cp cho Poan kiém tra diy di ho so thanh
1ap va dang ky hoat dong cia Céng ty. Viéc thanh 1dp va ding ky hoat déng cua
Coéng ty duoc thuc hién theo ding quy dinh phép luit.

b) Viée chdp hanh cic quy dinh phap luit vé lao dong

Céng ty d3 ky Hop dong lam viée véi cac nhan vién; da tham gia ché d
bao hiém cho 03 nhan su tir ngay 01/11/2016 (ong Lé Céng Cuong, ba Nguyén
Bich Ngoc, ong Nguyén Ngoc Phu); c6 02 dau gia vidn huéng ché do huu tri (ha

Nguyén Thi Lan Phuong, ba D6 Thi Thiéu); truong hop ba Nguyén Thi Quynh
Trang v& ong Lé Anh Diing dang tham gia ché dé bao hiém tai doanh nghiép

khéc.




2. Viéc chap hanh ché do tai chinh, sb sach, héa don, chirng fur; thue
hién ché dd bio cao; viée thwe hién luu triv hé so

-Céng ty da lap sb sach ké toan, hoa don chimg tir; thure hién cac nghia vu
tai chinh, bao céo tai chinh theo quy dinh.

- P 14p b theo ddi cong viéc gdm: S6 ding ky ban diu gia tai san va S6
theo ddi taj san ban déu gia theo quy dinh tai Piéu 18 Thong tur 23/2010/TT-
BTP, ndi dung ghi theo diing Mau s6 01, 02 Diéu 22 ban hanh kém theo Thong
tur 23/2010/TT-BTP.

- Pa thye hién ché d6 bao cao day du, dung quy dinh tai Khoan 11, Piéu 18
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va Thong tr s6 04/2016/TT-BTP ngay 03/3/2016
hudng dan mét sé ndi dung v& hoat dong théng ké ctia Nganh Tu phap.
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3. Két qua kiém tra viéc thuc hi€n hoat dong ban dau gia tai san

Qua kiém tra hd so cha Cong ty da thyc hién tir ngay 01/6/2016 dén ngay
28/02/2017 cu thé nhur sau:

* Tir ngay 01/6 dén nghy 31/12/2016

- Téng s6 hop ddng ban déu gia tai san da ky két 1a 113 hop ddng; trong dé
cd 74 tai san thi hanh an dan siur; 01 tai sén la tang vat, phwong tién xir phat vi
pham hanh chinh; 38 tai san cua cac cd nhén, t0 chirc khac. So trudng hop t6
chirc ban dau gié thanh la 43 hop dong; trong d6 c6 11 tai san thi hanh 4n dan
sw; Ol tai san la tang vét, phuong tién xir phat vi pham hanh chinh; 31 tai san
cha cac ca nhan, t6 chirc khac.

~ Tong gia khoi diem cua cac tal san ban déu gid: 32.887.371.413 dong;

Tong gia ban dau gia thanh: 36.901.950.000 dong; Gia tri chénh léch gitta gia
khdi diém va gid ban dau gia thanh: 4.014.578.587 dong.

* Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 28/02/2017

- Tong s6 hop dong béan dau gia tai san da ky két la 14 hop dong; trong do
¢ 9 tai san thi banh 4n dé.n sir; 05 tal san cua cac cd nhén, to chirc khac. S6
truong hop to chirc ban dau gia thanh 1a 05 hop dong; trong d6 c6 01 tai san thi
hanh 4n dan su); 04 tai san cua cac cé nhén, t6 chirc khac.

Tong gia khoi diém cla cdc tai san ban diu gia: 10.558.702.634 dong;

Téng gid ban ddu gia thanh: 10.859.900.000 dong, Gid tri chénh 1éch giira gia
khoi diém va gia ban déu gia thanh: 301.197.366 dong.

* Tinh hinh doanh thu va nghia vu tai chinh da thwc hién nhuw sau

- Doanh thu: 955.870.197 déng (nr ngay 01/6 dén ngay 31/12/2016),
193.537.676 déng (tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/3/2017).

- Nghia vu tai chinh: 66.777.274 dong (thué VAT), 2.000.000 ddng (thué
mon bai).

4. Tinh hinh gi3i quyét khiéu nai, 16 céo




Trong nién han kiém tra, c6 01 truong hop khiéu nai lién quan dén hoat
déng hanh nghe ban dAu gia tai san cua Cong ty (dng Nguyen Duong Tém Mén,
dia chi; so 50/8, duong Cdch Mang T, hang Tdam, khu pho 1, phuong Xuan An,
thi xa Long Khdnh, tinh Péng Nai; khiéu nai vé két qua bén dau gid tai san theo
Théng bdo sé 215/2016/TB.BDGTS ngay 28/10/2016). Coéng ty cb phan Tu vén
dich vu tai san va diu gia Péng TAm d3 ¢6 Van ban tra 101 cho duong su theo
quy dinh.
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5. Ket qua kiém tra thyc te mét so ho so ban dau gia tai san nhw sau;

Doan kiém tra d¢i thuc hién kiém tra ngau nhién do6i véi mét s6 cac hé so
dau gia. Qua kiém tra, da s6 cac hé so dugc dau gia co ban thuc hién ding theo
quy dinh phép luat vé dau gia va phép luat cé lién quan. Két qua cu thé nhu sau:

- V& trinh tu, thit tyc diu gia tai sin: Cong ty thue hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh pha vé ban du gi4 tai
san.

- Vé Hop dong ban ddu gia tai san: Cac Hop dong ban du gia tai san
thuc hién ding quy dinh tai Didu 25 ctia Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh pht vé ban diu gia tai san.

- Vé viéc niém yét va thong bao cong khai viéc ban diu gia tal san:
Céng ty thyc hi¢n quy dinh tai Khoan 1, Piéu 28 Nghi dinh sé 17/2010/NP-CP,
Diéu 14 Théng tu s6 23/2010/TT-BTP.

* Vao thoi diém kidm tra hd so, Cong ty con t6n tai mét sb thiéu sét trong
qua trinh hoat ddng hanh nghé ban dau gid tai san nhu sau:

- Vé Quy ché ban diu gia tai sin: Cong ty dad xdy dung Quy ché ban diu
gid tai san dugce ban hanh kém theo Quyét dinh s6 01/2015/QC-BPGTS ngay
02/01/2015. Tuy nhién, trong qua trinh thyre hién c6 trudng hop sai sot nhu chua
quy dinh “xu [y khodn tién &t truce cia ngwoi dang ky tham gia dau gid khi rit
lai dang ky tham gia dau gid trong thoi han dang ky” theo quy dinh Piém d,
Khoan 2, tai Biéu 13 Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia B6 Tu
phap (nhe Quy ché kém theo Hop déng bdn dau gié tai san lan 9 so
206/2016/HD . BDGTS ngay 14/10/2016 giga Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén
Vinh Cuu va Cong ty — truong hop nay da 16 chire bdn ddu gid thanh ngay
24/11/2016).

* Vé Gidy bién nhin: Cac truong hop ky két Hop dong ban diu gi tai san
voOi cac t6 chirc khéc (khong phéi co quan thi hanh an dén su), Cong ty khong
lap Glay Bién nhan theo Mau s6 04 ban hanh theo Diéu 22 Théng tu s0
23/2010/TT-BTP (nhu Hé so Hop dong  ban dau gid tai san sO
29/2017/HP.BOGTS ky kér ngay 14/3/2017 véi Céng ty Cé phan Cang Pong
Nai).

* Viée luu trir hd so: Cong ty chua thuc hién 1ap danh muc ho so khi dua
vao luu trir.




* Mot s6 trudong hop cu thé vé ban diu gia tai san ké bién cua co quan
thi hanh an:

Dbi voi Hop ddng ban dAu gia tai san s6 93/2015/HD.BDGTS ky ngay
13/11/2015 véi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh: c6 Ching thu
thim dinh gia ky ngay 28/7/2015; Hop dong ban déu gia tai san sé
156/2016/HD.BDGTS ky ngay 22/7/2016 voi  Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Cém My: c6 Ching thu thAm dinh gi4 ky ngay 04/7/2016; Hop dong bén
diu gia tai san s6 156/2016/HD.BDGTS ky ngay 22/7/2016 véi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cim M¥: c6 Chimng thu thim dinh gia ky ngay 04/7/2016;
Hop dong ban ddu gia tai sin sb 81/2016/HD BDGTS ky ngay 06/5/2016 véi
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh pho Bién Hoa: c¢6 Chung thu tham dinh gia ky
ngay 20/4/2016; Hop ddng ban ddu gia ti san sb 110/2015/HD.BDGTS ky ngay
03/12/2015 vo1 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh: c¢6 Ching thu
thim dinh gia ky ngay 30/7/2015.

Héu het cac Hop dong néu trén, cac co quan thi hanh an dén su ky két voi
Céng ty déu cham hon so v6i quy dinh tai Diéu 101 Luét Thi hanh an dan su
“Viée ky hop dbng dich vu diu gid tai san dugc tién hanh trong thoi han 10
ngay, ké tir ngay dinh gid”.

Trong qua trinh kiém tra, Doan kiém tra di nhac nhé Gidm dbc Cong ty
khéc phuc cac sai s6t da dugce chi ra, chin chinh hoat d6éng hanh nghé theo ding
quy dinh phap luét ban d4u gia tai san va phdp luit ¢é lién quan,

6. V& viéc thue hién Két ludn sé 120/KL-TTr ngay 24/10/2016 ciia
Chanh Thanh tra S¢ Tw phap

Dm vl cdc sai sot d& yéu cau Gidm dbc Cong ty khic phuc néu trong Két
ludn s6 120/KL-TTr, qua kiém tra hd so, Poan kiém tra ghi nhan nhu sau:

* Vé diéu kién tru so:

Cong ty d& thué tru s¢ tai s6 T04-B2, Nguyér‘l Ai Quéc, KP.3, P.Quang
Vinh, TP. Bién HQa, tinh Pong Nai’; di cai thiép diéu kién tru so (vé f!ién tich
ph’cing lam viéc, bo tri hdi truong dau gid, noi dé xe ciia khdch hang dén lién hé
ddu gid, ...) va trang bi cac thiét b (mdy vi tinh, mdy fax, . ) dé lam viéc nham

bao dam thuc hién ding quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Piéu 16 Nghj dinh s6
17/2010/ND-CP.

* Thong bao ban diu gi tai san:
Hb so luu trit thé hién da bd sung vao Thong bao ban dau gla tai san quy

dinh “dia d’zem thoi han tham khéo h6 so tai sén ban diu gid” theo Diém e,
Khoan 3, Diéu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP.

* Bién ban ban dau gia tai san: Cong ty da thuc hién ghi theo Mau s6 04
ban hanh theo Diéu 22 Théng tu s6 23/2010/TT-BTP.

* V& viéc thu phi va chi phi ban diu gia tai san:




Céng ty thyc hién thu phi dAu gi4 va phi tham gia dau gia theo quy dinh tai
Quyét dinh sb 44/2012/QB-UBND ngay 10/8/2012 caa UBND tinh Péng Nai
va Thong tu s6 335/2016/TT-BTC ngay 27/12/2016 ctia BS Tai chinh quy dinh
muc thu, ché d6 thu, ndép, quan 1y va str dung phi ddu gia tai san, phi tham gia
dau gia tai san.

Céng ty d tién hanh lap hoa don gia tri gia ting, trong d6 da tach phan phi
va chi phi (nhuw: hda don 0000109 ngay 14/11/2016, 0000283 ngay 20/02/2017).

I11. Nhin xét va két luén
1. Nhan xét

Cong ty duge thanh lap theo ding quy dinh phap luét vé ban dau gia tai
san, diéu kién tru sd, trang thiét bj phuc vy hoat dong co ban dap tmg yéu ciu
hoat dong hanh nghé ban dau gia tai san.

Bén canh nhiing vu diém trén, Céng ty con mét sb sai sét, han ché nhu d
néu, Doan kiém tra dd nhéc nho, phé binh; Gidm dbc Cong ty da nhan ra nhiing
thiéu s6t, ton tai va tr chan chinh td chite va hoat déng ctia minh theo ding phap
luat.

2, Két lun

Céng ty nhin chung da tuan tht cdc quy dinh phap luat vé ban dau gia tai
san trong qua trinh hanh nghé cia minh. Bén canh d6, van con mét sb ton tai,
thidu s6t nhu d& néu trén.

IV. Kién nghi
1. Thanh tra Sé& Tu phap

Thanh tra SO ting cudng thanh tra chuyén nganh, thudng xuyén ph01 hgp
voi Phong B tro tu phap thuong xuyén thue hién cong tac kiém tra 601 vOi cac
t6 chic hanh nghe ddu gia tai san, nham glup lanh dao S& theo ddi, nAm chéc
nhiing ton tai d& dé ra nhitng giai phap quan ly nha nudc hitu hi¢u d4i voi hoat
déng dau gia trén dia ban tinh Dong Nai theo ding quy dinh cua phap luat. Kip
thdi tham muu xr 1§ c4c hanh vi vi pham trong hoat dong dau gia tai san theo
Nghi dinh s& 110/2013/NB-CP ngay 24/9/2013 ctia Chinh pht quy dinh xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc bé tro tu phap, hanh chinh tu phap, hon nhan
va gia dinh, thi hanh an déan su; pha san doanh nghi¢p, hop tac x& va Nghi dinh
so 67/2015/ND-CP ngay 14/8/2015 sira d6i, bd sung mdt sé diéu ctia Nghj dinh
s6 110/2013/ND-CP ctia Chinh phu.

2. Phong B6 tro tw phap

Thuc hién ¢6 hiéu qua chtc nang, nhiém vu cho Giam dbc S& Tu phap
quan ly nha nudc vé dau gia tai san; hudng dan trién khai kip thoi cac van ban
phap luat ¢d lién quan vé hoat dong dau gia tai san.

Dinh ky hang namn, tham muu Giam ddc S& xay dung ké hoach kiém tra

tinh hinh t& chic va hoat déng ciia cac td chiic hanh nghé dau gid tai san trén dia
ban tinh theo quy dinh.




Phbi hop véi Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san tham muu ké hoach
trién khai Ludt Pau gia tai san nam 2016 cho cac sd, nganh lién quan va cac to
chirc dau gia tai san trén dia ban tinh.

3. Giam ddc Cong ty Cong ty C6 phan Tw vin Dich vu Tai sin va Piu
gia Pong Tam

- Yéu cau Giam dbc Cong ty tién hanh hoan chinh Quy ché ban diu gia tai

san, thuc hién lap Gidy bién nhan theo dung quy dinh phap luat ddu gia tai san,
1ap danh muc hé so khi Ivu trir hé so ddu gia tai san.

Trén day la Théng bao Két luan kiém tra td chirc va hoat dong ddi voi
Cong ty Cb phan Tu vAn Dich vu Tai san va Dau gia Dong Tam; dé nghi Chanh
Thanh tra S&, Truéng phong B6 tro tu phép trién khai thye hién; yéu cau Giam
dbc Cong ty C6 phan Tu van Dich vu Tai san va Bau gia Bong Tam thuc hién
nghiém tic Théng bao, kip thoi khac phuc cdc thiéu sot, ton tai va bao cdo két
qua vé S Tu phap truée ngay 15/5/2017./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Giam déc, cdc Pho Giam dde S& Tu phip; 8 A 8
- CT CP Tu van DV Tai san va PG Déng Tam;
- Trang Théng tin dién tr S& Tu phap;

-Lwu: VT, TTr, BTTP.
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