UBND TINITDONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

sS4 4154 /STP-XDKTVB Déng Nai, ngéy A thang A2 ném 2015

Viv tham dinh du thao Quye & dinh ban hanh Quy
dinh chi tiét mét s ndi dung vé cAp gidy phép
xdy dumyg trén dia ban tinh Dong Nai

Kinh gui: S& Xdy dung tinh Pong Nai

So Tu phap nhan duge Van ban sO 3506/SXD- QLKT&PTDT ngay
17/12/2015 cua So Xay dung dé nghi tham dinh du thao Quyét dinh ban hanh Quy
dinh chi tiét mét sé ndi dung vé cap gidy phép xay dung trén dia ban tinh Pong
Nai. Sau khi nghién ctru ndi dung du thao va cde van ban phdp luat ¢d lién quan, So
Tu phap ¢6 y kién nhu sau:

I. Hd so thim dinh

Hé so du thao dugce co quan soan thao giri dén theo quy dinh gdm:

- Cong van dé nghi tham dinh.

- Du thao Quyét dinh, Quy dinh.

- Ban sao van ban gdép ¥ céc sd, ban, nganh va dia phuong.

I1. Panh gia chung ndi dung dy thao xay dung

|. Vé can cir phép ly lam co s& xdy dung: Co quan soan thao liét ké cac van
ban phap luat con hi¢u tuc thi hanh

2. Vé sy can thiét ban hanh: dé dam bao co so phap Iy cho cong téc quan ly nha
nude vé linh vue cap gidp phép xdy dung trén dia ban phu hop véi quy dinh hudng
dan cta Trung uong, viec So Xay dung tham muu Uy ban nhan dén tinh ban hanh
Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung veé cap gidy phép xay dung trén dia ban tinh
Péng Nai [a cén thiét.

[11. ThAm dinh ndi dung du thao xiy dung

A. Déi voi dy thio Quyét dinh

1. V& hinh thire trinh bay; S& Tu phap nhat tri voi hinh thie du thao xdy dung.

o2 Vé ndi dung;: dé nghi co quan soan thao théng nhéat néi dung trinh by gilta

Dieu 1 va trich yéu cua van ban.

B. Déi voi dir thio Quy dinh

1. V& pham vi didu chinh va déi tuong dp dung — Dicu |

a) Vé pham vi diéu chinh

Qua nghién clru du thdo, S& Tu phap xét thay toan bo quy dinh tai dur thao
diéu chinh cho cong tac cdp gidy phép xdy dung (bao gom quy trinh cp giay phép)



va trach nhiém ctia cdc co quan, don vi ¢6 1ién quan dén cong tac cap gidy phép xay
dung. Vi viée quy dinh loai trir, co quan soan thdo nén xdc dinh cu thé gém nhiing
trudmg hop nao sé thue hién theo Luat Xay dung va Nghi dinh 59/2015/ND-CP dé
dam bao d‘u thao duge toan dién, lam co s¢ dé thay thé cac Quyét dinh duge trinh
bay tai Di€u 2 du thao Quyét dinh (vi du nhu céng tic quan 1y edc cong trinh sau
khi duoc edp gidy phép xdy dung).

Trong trudng hop nay, dé phi hgp hon dé nghi chinh stra pham vi diéu chinh
nhu sau:

*]. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh vé hoat dong cdp giay phép
xay dung cdng trinh trén dia ban tinh Déng Nai

Nhimg quy dinh khac lién quan dén cdng tac quan 1y cong trinh theo gidy
phép xay dung thong nhat thyc hién theo Ludt Xay dung nam 2014 va cac vin ban
hurdng dan cua b, nganh trung uong™

b) Vé déi tuong dp dung — khodan 2 Dicu |

pé nghi co quan soan thao xac dinh ddi tugng nao chiu sy tac dong trre tidp ti
hoat dong cip gidy phép xdy dung cta co quan quan ly nha nudc, cu thé nhu: cac té
chue, ¢a nhan trong va ngoai nudc lien quan dén dau tu xdy dung va eac co quan, don
vi lién quan dén cong tac cip gidy phép xiy dimg trén dia ban tinh Péng Nai.

- Diém a khoan 2: dé nghi bé vi ndi dung nay dugc xem la‘dleu kién d¢ khot
cong xay dung cdng trinh va ndi dung nay da duoc the hién tai Diéu 3 du thao.

- Diém b: dé nghi tich va trinh bay ndi dung nay thanh 01 diéu riéng quy
dinh vé c¢dc cdng trinh duge mién giay phép xdy dung.

Ddng thoi dé nghi bd sung thém trudng hop doi voi cong trinh tin ngudng,
cong trinh t6n gido khong phai la di tich lich sir - van héa, danh fam thans_ canh da
duge co quan nha nude ¢é tham quyen xep hang ma khong lam thay déi kién truc,
két cau chiu lue, an toan clia cong trinh va khu vuc xung quanh thi khéng phai xin
cp gidp phép xay dung (Didu 35 Nghi dinh s6 92/2012/ND-CP),

2. Tai Diéu 4

Dé nghi co quan soan thao xem xét bd, vi déi vdi viée liét ké cde diéu khoan
ta khong dam bao tinh diy du, hon nita v&i trach nhiém lién quan khi phéi hop thue
hién quy trinh cap glay phép xdy dung thi co quan tai nguyén va mai trudng s¢ co y
kién cu thé theo quy dinh.

3. Ta Diéu 5

- Khoan | dé& nghj trinh bay rd cum U “dugc ghi cu thé murc 16 da hodc 160
thicu trong gidv phép xdv dung dd dwoc cap’.

- Nhu tiéu dé cta diéu thé hién 1a “quan Iy trat tu xiy dung”. Tuy nhién, noi
dung quy dinh tai du thao theo y kién cia S¢ Tu phap nhan dinh con chung chung
duoc hiéu la quan ty cac cong triph theo gidy phép xdy dung, chua dé ra dwoc cu
th¢ cong tac quan Iy nha nude, vai tro cia Thanh tra S Xay dyng va chinh quyén
dia phuong nhur thé nao dé xir ly triét dé cac hanh vi vi pham khi xay dung cdng



trinh khong ¢6 glay phép mé theo quy dinh phai ¢6 pidy phép xdy dung; ¢ong trinh
duoc mién cép gidy phép xay dung, nén nhin manh vao cong tac phéi hop thanh
tra, kiém tra, giam sat va xu 1y (theo Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay
10/10/2013 cua Chinh phi). Truong hop cén thiét, dé thuc hién nhiém vu nay c6
higu qua, co quan soan thdo can nhic tham muwu Uy ban nhéin dan tinh ban hanh
van ban riéng quy dinh vé cdng tac ph01 hop quan 1y trat ty xdy dung dé ap dung
trén dia ban.

4. Tai Diéu 10

Pé nghi khi trinh bay diéu kién céip gidy phép xdy dung co quan soan thao nén
liét ké cu thé ddi véi pham vi thuc hién timg loai cong trinh nhu: trong dd thi, ngoai do
thi.... Trong trudng hop néy, dé thusn lgi cho qué trinh 4p dung co quan soan thao nén
trinh bay theo hinh thire nhu sau:

“Pjéu.......Diéu kién vé cAp gidy phép xiy dung

1. Didu kién cp gidy phép xay dung dbi véi cong trinh trong do thi

2. Didu kién cp gidy phép xay dung dbi v6i cong trinh khong theo tuyén
ngoai do thi

5. Tai Didu 11

- Khoan 2 dé_ nghi bo, dy thdo nén tap trung diéu chinh céc loai cap trinh
thudc tham quyén cap phép cla dia phuong.

- Khoan 3: dé nghij co quan sodn théo trinh bay théng nhét cac noi dung quy
dinh tai khoan 2 Bidu 103 Ludt Xy dung, cu thé 1a: “Uy ban nhdn dan cdp rinh
cdp gidy phép xdy dung doi véi cde cong trinh xdy dung cap I cap 1l; cong trinkh
ton gido, cong trinh di tich lich st - van hoa, cong trinh tuong dai, tranh hoanh
trang duoc xép hang; cong trinh trén cdc myen truc dwong phé chinh trong do thi;
cong trink thuge dw én ¢ vén dau tie tryc 1iép mede ngoai”

Mot s6 noi dung quy dinh vi¢c uy quyén, co quan sogn thao nén xac dinh lai
cong trinh nao s& Gy quyén va cOng trinh nao sé phan cap han cho S¢ Xay dung
thye hién, vi khoan 2 Piéu 103 Luét quy dinh 18 Uy ban nhan dan cp tinh duge
phén ¢dp cho cac don vi thuc hién viée cip gidy phép, khdng nén quy dinh theo
hinh thire Gy quyén nhu dur thao xay dung.

- Khoan 5: déi véi cac cong trinh diu t trong khu cong nghi¢p nén xem xét
phan ¢ip cho Ban Quan 1y cac khu cong nghicp thue hi¢n vi s tao didu ki¢n thuan
lgi cho doanh nghiép trong qua trinh diu tu, néu cdn thiét dé dam bao cho cong tac
quan ty nha nude thi phin dinh rd nhitng han muc nao phéi co sy phédi hOp voi So
xay dung trude khi Ban Quan ly cac khu cdng nghiép cap phép va noi dung nay
nén quy dinh rd tai du thao.

_ Khoan 6: viée quy dirth thAm quyén cép gidy phép cua Uy ban nhin dan cip
huyén dé nghi co ban quy dinh théng nhit véi khoan 3 Biéu 103 Luat Xy dung, bén
canh d6 cin ¢ thue tién clia cdng tac quan ly tai dia phuong, co quan soan théo nén
cu thé hoa cic loai du an, cip cong trinh dé thudn loi cho viée ap dung



- Khoan 7: d& nghi co quan soan thao xem lai vi néi dung quy dinh chung
chung gay khé hiéu, cu thé nhu co quan cip gidy phép céng trinh ¢6 cap cao nhat
cua du an thuce hién la co quan nao.

6. BSi voi quy dinh vé thanh phén k}f“) s0 cua moi loai céng trinh: can cu quy
dinh cua Ludt Xay dung va Nghj dinh sé 59/2015/ND-CP, déi voi viée quy dinh
thuc hién cong chimg hode chimg thue d6i v&i mot sé loai gla\ to tai phdn phin hd
so dé nghi cap giay phép, co quan soan thao nén bao cdo, dé xuat Uy ban nhan dan
tinh cho phép thure hién dé dam bao cho «cdng tac quan ly nha nude, han ché tinh trang
glan dbi gidy t clia chl dau tu khi lap hé so.

7. Cac tram thu phat séng thong tin di dong (BTS)

Néi dung du thao xdy dung 6 dé cip dén viée thay thé Quyét dinh so
46/2008/Qb-UBND ngay 18/8/2008 cua Uy ban nhan dan dan tinh quy dinh vé ¢dp
gidy phép xay dung d6i voi ¢ong trinh tram thu phdt séng théng tin di déng & cic do
tht trén dia ban tinh Déng Nai. Tuy nhién, tai dy thao co quan soan thao chua quy dinh
vé hd so cdp gidy phép xdy dung cac tram nay, dé nghi co quan soan thio nghién ciru
bé sung tai du théao.

8. Tai Diéu 22

Theo nhu tiéu dé cua diéu xac dinh pham vi gom quy trinh cap. cap lai. dicu
chinh, gia han gidy phép, tuy nhién n¢i dung trinh bay chua bao oom quy trinh cdp lai,
gia han glay phép dé nghi co quan soan thao bé sung day du.

9. Tai Chuong 11

- Do ndi dung trinh bay tai chucmg chu yeu quy dinh vé trach nhiém thue
hién cua cac co quan co lién quan den cbng tac cap giay phép xay dung, khong vién
dan thue hién theo diéu khoan cu thé nio cua van ban Trung uong. Vi vy, dé dam
bao phu hop dé& nghi co quan soan thio diéu chinh tiéu dé cia Chuong la TO
CHUC THU'C HIEN.

_ Tiéu dé cua Diéu 25 dé nghi chinh sira nhu sau: “Trach nhiém thye hién™.
10. Vé quy trinh thue hién thu tuc cé‘ip gidy phép xdy dung — Diéu 22, Piéu 23

Nhu du thao xéc dinh quy trinh cép gla) phép cua co quan ¢o thim quy én 1a 30
ngay, trong 6 07 ngay thue hién thant dinh hé 50, 12 ngay dé phoi hop lay v kién co
quan co 1ién quan, nhu vy co quan €6 thim quyen cdp phép ¢6 thot gian 11 ngay dé
cap phép chua ké dén thoi gian ma chi dau tu dueu chinh, bd sung hé so. Déng thoi,
can liu y doi vOi cae edng trinh thude tham quyén ctia Uy ban nhan dan tinh thi o
quan soarn thao cin xem xét quy dinh Uy ban nhan dén tinh ¢6 thot gian bao fau quv ét
dinh cAp phép ngay sau khi $& X4y dung trinh hd so dé nghi cap phép.

Riéng d6i voi nha ¢ riéng lé thot gian cap phép la 15 ngay ké tir ngay nhan da ho
hop 1€ (dlem a khoan 1 Diéu 23 dy thao), ndi dung nay cin xem lai vi thoi gian tham dink
hd so va phdi hop 13y y kién co quan lién quan dad vuot qud thoi han 15 ngay.

Pé thuce hién ¢o hi¢u qua céng tac cap glay phép xay dung, co quan soan
thao nén xét thdi gian cip phép quy dinh tai Piéu 23 trir di thoi gian cha dau tu
diéu chinh, bé sung hd so s& dam bao kha thi hon.



11. Vé bé cuc trinh bay
Dé dam bao ndi dung du thao trinh bay duge chit ché
Chwong 1
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé hoat dong cip gidy phép xdy dung céng trinh trén dia
ban tinh Dong Nai

Nhirng quy dinh khic lién quan dén cong tac quan ly cdng trinh theo gidy
phép xay dung thdng nhit thuc hi¢n theo Luat X4y dung niam 2014 va cac viin ban
huong dan cua bd, nganh trung uong.

2. Déi tuong 4p dung

Quy dinh nay ap dung dbi VO t3 chire, ¢4 nhin trong nude va nudce ngoat 1a
chu diu tu xdy dung cong trinh; to chire, ¢4 nhan [ién quan dén cong tac cap ¢ oidy
phép xdy dung va gidm sat thuc hién xdy dung theo gidy phép xdy dung

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Piéu 3. Cong trinh dwegc mién cip gidy phép xay dung
Piéu 4. Piéu kién khéi cong xiy dyng cong trinh

Piéu 5. Quan Iy trat ty cong trinh

, Cheomgll
QUY DINH VE CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Pidu 6. Dicu kién vé cap gidy phép xay dung
{. Diéu kién cép gidy phép xay dung ddi véi cong trinh trong do thi

2. Didu kién cap gidy phép xdy dung d6i vdi cong trinh khong theo tuyén
ngoat dé thi

3. Diéu kién cép gidy phép xdy dung déi v&i nha ¢ riéng 1é

4. Piédu kién cép gidy phép xay dung co thoi han

Piéu 7. Thim quyén cfip gidy phép

Pi¢u 8. Ho so dé nghi cap giay phép xiy dung déi v6i trwomg hop xiy dung moi
(bao gbém cac tram BTS)

Pidu 9. Hd so d& nghi cap gidy phép xay dung theo giai doan

Piéu 10. Ho so' dé nghi cap gifiy phép xay dung cho duv an

..............................




Piéu...
Bié““.
Piéu...

Picu...

) Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Trach nhiém cua chu diu tw (Diéu 6 du thao)
Trach nhiém cua ¢o quan cip gidy phép (Piédu 7 du thao)
Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc lién quan (Diéu & du thio)

Trach nhiém cia t6 chive tr van xay dyng va thi cong xay dung

(Diéu 9 dy thao)

Pieu...
Dieu...
Piéu...
Piéu...
Pidu...

Piéu...

Trach nhiém cua So Xay dung

Trach nhiém cta Ban Quan 1y cic Khu cong nghi¢p
Trach nhiém cua UBND cAp huyén

Tréch nhiém cia UBND cip xa

Xir 1y chuyén tiép

Vig¢e sira doi, bo sung

* K&t luan tham dinh

S¢ Tu phap nhét tri Vo1 vige trinh du thao QU\«et dinh ban hanh Quy dinh chi
tiét mot sé ndi dung vé cip gla) phép xdy dung trén dia ban tinh Ddéng Nai. Tuy
nhién, dé nghi $& Xay dung tiép tuc nghién ctru chinh ly cac ndi dung dianh gia cua So
Tu phap dé hoan chinh du thao truée khi trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Trén day lay, kién cta S& Tu phap d01 voi dur thao Quyét dinh ban hanh Quy
dinh chi tiét mdt sd ndi dung vé cap gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Pong
Nai, kinh gui S& Xay dung nghién ctru, hoan chinh./.4-
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